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Funkcjonowanie notariatu w Cesarstwie Rosyjskim 
na przyk�adzie akt zespo�u Starszego Notariusza  

S�du Okr�gowego w Grodnie

A�������

Artyku� porusza problematyk� zwi�zan� ze zmianami systemu notarialnego  
w Cesarstwie Rosyjskim w II po�owie XIX w. G�ównym przedmiotem badania by�a 
tzw. ustawa notarialna z 1866 r. oraz jej praktyczne zastosowanie przy sporz�dza-
niu umów notarialnych. Podstawow� baz� �ród�ow� jest zespó� archiwalny: Starszy 
Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, przechowywany w zasobie Archiwum 
Pa�stwowego w Bia�ymstoku. Autor by� zainteresowany budow� ró�nego rodzaju 
aktów notarialnych oraz zasadami ich zatwierdzania i wprowadzania w �ycie. Do 
najwa�niejszych hipotez badawczych mo�na zaliczy� nast�puj�ce pytania: W ja-
kim stopniu ówczesny system notarialny ró�ni� si� od obowi�zuj�cego wcze�niej 
(sprzed reformy)? Jakie by�y ró�nice pomi�dzy prawem notarialnym obowi�zuj�cym  
w Królestwie Polskim a notariatem w zachodnich guberniach Cesarstwa? Z jakich 
elementów sk�ada�a si� struktura organizacyjna notariatu? Jakie by�y prawa i obo-
wi�zki starszych i „zwyk�ych” notariuszy? Ponadto, uda�o si� zidentyfikowa� no-
tariuszy, którzy prowadzili kancelarie na obszarze by�ego obwodu bia�ostockiego. 
Wszystkie osoby sprawuj�ce urz�d starszego notariusza by�y narodowo�ci rosyjskiej, 
wyznania prawos�awnego. Niektórzy z nich swoj� lojalno�� wobec w�adzy carskiej 
okazali aktywnym uczestnictwem w t�umieniu powstania styczniowego.

A�������
The functioning of the notary in the Russian Empire by the example of archival 

records: Senior Notary of the District Court in Grodno

The article addresses the changes that occurred in the notarial system of the Russian 
Empire in the second half of the 19th century. The main research objective was to 
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conduct a detailed analysis of the Notary Act of 1866 and its practical application 
in notarial contracts. The source base used in the study is the archival records of 
the Senior Notary of the District Court in Grodno, which are preserved in the 
State Archive in Bialystok. The author was interested in how different kinds of 
notarial documents were constructed, and in the rules relating to their approval and 
implementation. The most important hypotheses attempted relate to the questions 
of: to what extent the notarial system was different from the previous regulations; 
what the differences were between notary legislation in the Polish Kingdom and in 
the Western Governorates; what elements were included in the organizational structure 
of the notarial system, and what the rights and obligations were of senior notaries and 
“regular” notaries? Through the research, the author has also managed to identify some 
of the notarial officials who held office in the territory of the former Belostok Oblast. All 
senior notaries were of Russian nationality and belonged to the Russian Orthodox faith. 
They were loyal to the Tsar and some of them participated in combating the January 
Uprising of 1863.

S�owa kluczowe: XIX-wieczny notariat w Cesarstwie Rosyjskim, starszy notariusz, 
obwód bia�ostocki, umowy notarialne

Key words: 19th-century notary of the Russian Empire, Bialystok notaries, senior 
notary, Belostok Oblast, notarial contract

Wst�p

Dokumentacja notarialna jest cennym materia�em �ród�owym wykorzysty-
wanym do prowadzeniu bada� nad dziejami dawnego obwodu bia�ostockiego. 
Akty notarialne w postaci: umów kupna-sprzeda�y nieruchomo�ci, zastawów, 
darowizn, testamentów, podzia�ów maj�tku, akt za�o�ycielskich spó�ek i towa-
rzystw akcyjnych, tworz� baz� �ród�ow� do badania historii gospodarczej, ge-
nealogii rodziny i rodów, dziejów urbanistyki i architektury, funkcjonowania 
prawa obrotu nieruchomo�ciami1. Akty notarialne s� równie� przedmiotem za-
interesowa� archiwistów badaj�cych systemy kancelaryjne i procedury wytwa-
rzania tego typu dokumentacji2 oraz filologów i j�zykoznawców, którzy traktuj� 

� 	A kta notarialne s� wykorzystywane przez lokalnych historyków do bada� nad dziejami maj�tków 
ziemskich, miast i miasteczek Bia�ostocczyzny oraz znacz�cych rodów i rodzin Podlasia – W. Wró-
bel, Historia ulicy Kijowskiej. Studia z dziejów Bia�egostoku, Bia�ystok 2011; idem, Kili�skiego: histo-
ria jednej ulicy, Bia�ystok 2016; M. Wróbel, Antoni Hipolit Wieczorek (1844–1906). Rys biograficzny 
bia�ostockiego fabrykanta i dzieje jego zak�adu (do 1906 r.), „Rocznik Bia�ostocki” 2017, t. XIX, s. 107- 
-137; J. Danieluk, Niemiecka rodzina na Podlasiu – Dziedzictwo Artura Hasbacha (1864–1940),  
[w:] Stan bada� nad wielokulturowym dziedzictwem dawnej Rzeczpospolitej, red. W. Walczak,  
K. Ł opatecki, Bia�ystok 2017, s. 243-268; K. Ł opatecki, E. Zalewska, Historia uroczyska Jaroszów-
ka. Badania nad przemianami w�asno�ciowo-osadniczymi na pograniczu Wasilkowa i Bia�egostoku, 
„Studia Podlaskie” 2013, nr 21, s. 68-69. 

� 	 S. Kowalska, Podstawy prawne dzia�ania notariuszy kaliskich w okresie mi�dzywojennym, [w:] Dzie-
dzictwo kulturowe miasta Kalisza i regionu po�udniowej Wielkopolski, red. W. Kowalska, Pozna� – 
Kalisz 2012, s. 149-170. 
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dokument archiwalny jako gatunek wypowiedzi, charakterystyczny dla urz�do-
wo-prawnej sfery komunikacji3.

Celem artyku�u jest przedstawienie funkcjonowania instytucji notaria-
tu po wprowadzeniu reformy s�downiczej w Cesarstwie Rosyjskim w drugiej 
po�owie XIX w. Szczegó�owej analizie poddano akt o notariacie: •¢��Ž
—£� 
‘�•��	••�••�� ‰���	�•i� � •��
�i���•�— Ž
��� 14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, 
opublikowany w „Zwodzie Praw Imperium Rosyjskiego”4. Zapisy aktu norma-
tywnego zosta�y skonfrontowane z dokumentacj� wytworzon� przez urz�d Star-
szego Notariusza przy S�dzie Okr�gowym w Grodnie, która przechowywana jest 
w zasobie Archiwum Pa�stwowego w Bia�ymstoku. 

Zakres terytorialny artyku�u ogranicza si� do obszaru by�ego obwodu bia�ostoc-
kiego, który zosta� w 1842 r. w��czony do guberni grodzie�skiej. Zaw��enie obszaru 
badawczego do trzech zachodnich powiatów guberni grodzie�skiej (bia�ostockiego, 
bielskiego i sokólskiego) uwarunkowane jest baz� �ród�ow�, gdzie z tego obszaru 
wydzielony zosta� zwarty kompleks akt jako zespó� Starszego Notariusza S�du Okr�-
gowego w Grodnie, które stanowi� podstawowy materia� �ród�owy5.

Zakres chronologiczny artyku�u obejmuje okres od momentu uchwalenia 
aktu prawnego o notariacie z 14 kwietnia 1866 r. Cezura ko�cowa dotyczy za-
ko�czenia dzia�alno�ci urz�du Starszego Notariusza S�du Okr�gowego w Grod-
nie na obszarze by�ego obwodu bia�ostockiego, co by�o zwi�zane z wybuchem 
pierwszej wojny �wiatowej i ewakuacj� urz�dów gubernialnych w g��b Cesar-
stwa Rosyjskiego w 1915 r.6 

Dzieje instytucji notariatu oraz zasady jego funkcjonowania na ziemiach 
polskich nie cieszy�y si� du�ym zainteresowaniem polskich badaczy. Zosta�o 
opublikowanych kilka monografii naukowych oraz artyku�ów po�wi�conych 
omawianemu zagadnieniu. Historycy koncentrowali si� przewa�nie na przedsta-
wieniu regulacji prawnych kszta�tuj�cych zakres funkcjonowania urz�du nota-
riusza na przestrzeni wieków. Zwracali równie� uwag� na zró�nicowan� pozycj� 
tej instytucji w poszczególnych regionach kraju. W przypadku zaboru rosyjskie-
go, przedmiotem bada� by� obszar Królestwa Polskiego. Du�o mniejsz� uwag� 

� 	A . Dunin-Dudkowska, Akt notarialny na tle przemian historyczno-kulturowych w Polsce, „J�zyk  
a Kultura” 2012, t. 23, s. 135-150. 

� 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••�� ‰���	�•i� � •��
�i���•�— Ž
��� 14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, [w:] ���-
•�� ��•�
•�� �
��•�• •����—���— ��‰����, t. 41 (1866), nr 43186. 

� 	Z espó� akt Starszego Notariusza S�du Okr�gowego w Grodnie jest równie� przechowywany w Na-
rodowym Archiwum Historycznym Bia�orusi w Grodnie. Jest to fond nr 580, obejmuj�cy lata 1883– 
–1915 i liczy 30 536 jednostek archiwalnych. Sk�ada si� z akt czynno�ci starszego notariusza doty-
cz�cych nieruchomo�ci po�o�onych w sze�ciu wschodnich powiatach guberni grodzie�skiej (brze-
skiego, grodzie�skiego kobry�skiego, pru�a�skiego, s�onimskiego i wo�kowyskiego) – J. Szumski, 
Inwentarz Zespo�u Akt Starszy Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, [1581–1882] 1883–1915 
[1920–1930], Bia�ystok 2012, s. 16. 

� 	 Rosyjskie ustawodawstwo notarialne ostatecznie zosta�o zniesione w momencie wej�cia w �ycie roz-
porz�dzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 2 lutego 1928 r., znosz�cego urz�d Starszego Notariusza 
i wprowadzaj�cego, we wszystkich wschodnich województwach, polski system hipoteczny. 
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skupiano na systemie notarialnym obowi�zuj�cym w zachodnich guberniach 
Cesarstwa Rosyjskiego7.

Najwa�niejsze publikacje dotycz�ce dziejów notariatu na ziemiach pol-
skich nale�� do Doroty Malec8. Niestety, problematyka zwi�zana ze zmianami 
w funkcjonowaniu urz�du notarialnego w zachodnich guberniach Cesarstwa  
Rosyjskiego przedstawiono skrótowo9. Autorka omówi�a kilka przepisów praw-
nych Aktu o notariacie z 1866 r., w których podkre�la�a powo�anie urz�du Star-
szego Notariusza, a tak�e scharakteryzowa�a kompetencje notariuszy podlegaj�-
cych jurysdykcji miejscowych s�dów okr�gowych. Badaczka skoncentrowa�a si� 
na przedstawieniu systemu notarialnego w Królestwie Polskim, który dzia�a� na 
odmiennych zasadach ni� na pozosta�ym terytorium Cesarstwa Rosyjskiego. 

Generalnie historycy prawa nie podj�li bada� szczegó�owych w tej pro-
blematyce. Przede wszystkim dzia�alno�� urz�dów notarialnych omawiano  
w kontek�cie funkcjonowania wymiaru sprawiedliwo�ci w danym okresie10. 
Co oczywiste, wi�ksze zainteresowanie reform� systemu notarialnego z dru-
giej po�owy XIX w., wyst�puje w badaniach rosyjskoj�zycznych. Pope�nionych 
zosta�o kilka artyku�ów po�wi�conych wy��cznie problematyce wprowadzania 
zmian w ustawodawstwie s�downiczym i notarialnym w latach sze��dziesi�tych  
XIX w. Olga Tiszkowa, w artykule odnosz�cym si� do ustawy notarialnej z 1866 r., 
przeanalizowa�a wybrane paragrafy tego aktu prawnego. Autork� interesowa�y 
zagadnienia dotycz�ce ogranicze� narodowo�ciowych i spo�ecznych przy obej-
mowaniu stanowiska notariusza, proces rekrutacji kandydatów na omawiany 
urz�d oraz pozycja notariuszy w hierarchii urz�dniczej i spo�ecznej w Imperium 
Rosyjskim11.

Du�o miejsca instytucji notariatu po�wi�cali historycy-archiwi�ci. Akty no-
tarialne analizowano pod k�tem sposobów ich wytwarzania i obiegu dokumen-
tacji. Przedmiotem zainteresowania badaczy by� proces aktotwórczy, który oma-
wiano opieraj�c si� na obowi�zuj�cych systemach kancelaryjnych. Archiwi�ci 
skoncentrowali uwag� na analizie konkretnych urz�dów archiwalnych dzia�aj�-
cych w poszczególnych regionach Królestwa Polskiego. Niewiele jest natomiast 
archiwalnych publikacji i artyku�ów dotycz�cych archiwaliów notarialnych 


 	 H. Drzewiecki, Zarys dziejów notariatu w Polsce, Warszawa 1927; S. Góra, Projekt ustawy notariatu, 
„Przegl�d Notarialny” 1922, nr 1 s. 9-39.

� 	 D. Malec, Dzieje notariatu polskiego, Kraków 2007; Eadem, Notariat Drugiej Rzeczpospolitej, Kraków 
2002.

� 	P or. P. Fiedorczyk, Recenzja pracy: D. Malec, Dzieje notariatu polskiego, „Czasopismo Prawno-Hi-
storyczne” 2008, t. LX, z. 2, s. 409-414.

�
 	A . Korobowicz, W. Witkowski, Ustrój i prawo na ziemiach polskich, Lublin 1994; A. Korobowicz, 
S�downictwo Królestwa polskiego, Lublin 1996.

�� 	 ¨. —. Ê•¸€�•�, ����	�•�� � •��
��
��•�— Ž
���, „—¤���•­�•�É• •  �³•�˜™�É• ��¤€•” 
2011, nr 5, s. 173-185; A. Ë•�•˜•›•, •‘����— •��
��
�. 
������ •��
��
�
 � •�—��•‘ ¦�� 
•��
��
��•�� ‰���	�•�� 14 
‰���� 1866 �., ¬��€­-¦•­••¾y•ƒ 1902; A. ¨˜•���•�, 
������ 
��
•�•��•�� �
��•�•
������•
 � •��
��
�� • •�����, £� €•� 2004.
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wytworzonych poza granicami Królestwa12. Dzia�alno�� notariatu na obszarze 
zachodnich guberni Rosji carskiej omówiona zosta�a szczegó�owo w opubliko-
wanym inwentarzu zespo�u archiwalnego akt Starszego Notariusza S�du Okr�-
gowego w Grodnie autorstwa Jerzego Szumskiego13. Badacz ten, we wst�pie do 
inwentarza zespo�u, omówi� zadania i kompetencje instytucji Starszego Notariu-
sza i podleg�ych mu notariuszy miejskich i powiatowych. Przedstawi� procedury 
zatwierdzania i archiwizowania umów notarialnych opartej na wprowadzonej  
w 1866 r. ustawie notarialnej. Omówi� zasady sporz�dzania ró�nych typów do-
kumentacji notarialnej oraz wydawania z nich wypisów, odpisów i kopii. Szum-
ski ustali� równie� cezur� ko�cow� obowi�zywania notarialnego prawodawstwa 
rosyjskiego na ziemiach polskich. 

Akty notarialne by�y równie� przedmiotem zainteresowa� filologów i j�zyko-
znawców. Anna Dunin-Dudkowska jest autork� kilku publikacji po�wi�conych 
dokumentowi notarialnemu jako gatunkowi wypowiedzi14. Badaczka przepro-
wadzi�a analiz� strukturaln� ró�nych typów dokumentów notarialnych wyró�-
niaj�c w pojedynczych aktach wzorcowe (powtarzalne) segmenty komunikatu 
urz�dowego o charakterze kancelaryjno-prawnym. Autorka ograniczy�a si� do 
opracowania wy��cznie polskoj�zycznych i dwudziestowiecznych dokumentów 
notarialnych. Ich struktura budowy, nieznacznie jednak odbiega�a od tej jaka 
obowi�zywa�a w zaborze rosyjskim. Niektóre rozwi�zania analizy filologicznej, 
zosta�y zaadaptowane do przedstawienia wzorców budowy aktów notarialnych 
wytworzonych w rosyjskich kancelariach. 

Wa�n� prac� na temat rosyjskiego prawa notarialnego w XIX w. jest dyser-
tacja doktorska Miko�aja Komarowa zatytu�owana: Notariat w Rossijskoj imperii 
wo wtoroj po�owinie XIX – naczalie XX wieka (Istoriko-prawnoje isliedowanije)15. 
Autor prze�ledzi� najwa�niejsze regulacje prawne systemu notarialnego w prze-
ci�gu ostatniego pó�wiecza panowania dynastii Romanowów (m.in. ustawy s�-
dowe i notarialne z: 1864, 1866, 1903 roku). Komarow by� zainteresowany nie 
tylko rozwi�zaniami prawnymi, ale i sytuacj� spo�eczn� i ekonomiczn� notariu-
szy rosyjskich po wprowadzeniu zmian ustrojowych. Historyk dokona� analizy 
porównawczej zmian w prawie notarialnym w XIX w. w kontek�cie funkcjono-
wania notariatu w czasach wcze�niejszych, poczynaj�c od XVI w. 

�� 	 K. Nowakowski, Konferencja metodyczna dotycz�ca opracowania akt notarialnych, „Archeion” 1993, 
t. 92, s. 192-193; R. Sikorski, Dzia�alno�� kancelarii notarialnej pod koniec XIX i w pierwszych latach 
XX wieku oraz po odzyskaniu niepodleg�o�ci, w �wietle przepisów zachowanej dokumentacji zespo-
�u archiwalnego: Kancelaria notariusza Stanis�awa Leopolda Biernackiego w Cz�stochowie, „Ziemia 
Cz�stochowska” 2016, t. XLII, s. 109-119; S. Kozak, Reprezentacyjno�� galicyjskich akt notarialnych  
z zasobu Archiwum Pa�stwowego w Przemy�lu, „Archeion” 1997, t. 98, s. 45-65.

�� 	J . Szumski, Inwentarz...
�� 	A . Dunin-Dudkowska, op. cit.; eadem, Akt notarialny jako gatunek wypowiedzi, Lublin 2010. 
�� 	 M. ·���•�•, §��
��
� • •����—���— ��‰���� •� •����— ‰���•�•� XIX – •
Ž
�� XX •��
 

(
�������-‰�
•�•�� �����•�•
•��), £� €•� 2004.
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Oprócz wy�ej wymienionych autorów nale�y równie� wspomnie� innych 
historyków rosyjskich zajmuj�cych si� badaniem omawianego tematu: Konstan-
tina Ba�utowa, Aleksandra Femilidy czy Anastazji Olejnowej16. 

W niniejszej pracy podjeto prób� ukazania specyfiki zmian w systemie nota-
rialnym, wprowadzonych w wyniku reformy w drugiej po�owy XIX w. w Cesar-
stwie Rosyjskim, które generowa�y nast�puj�ce problemy i pytania badawcze:

1.	J aki by� nadzór organów s�dowych na dzia�alno�� notariuszy?
2.	Czynniki warunkuj�ce zró�nicowanie mo�liwo�ci dochodowych nota-

riuszy.
3.	Struktura umowy notarialnej na podstawie przepisów aktu prawnego  

z 1866 r. 
4.	Procedury uwierzytelnienia dokumentacji notarialnej (Kiedy akt nota-

rialny nabiera� mocy prawnej?).
5.	Zasady archiwizacji aktów notarialnych. 
6.	Dzia�alno�� Starszego Notariusza S�du Okr�gowego w Grodnie w �wietle 

zachowanych materia�ów archiwalnych. 

Kompetencje Starszego Notariusza

14 kwietnia 1866 r. wprowadzono w Cesarstwie Rosyjskim reform� nota-
rialn�. Zak�ada�a ona obj�cie kontrol� dzia�alno�ci notariuszy przez miejscowe 
s�dy okr�gowe. Ustanowi�a równie� now� klasyfikacj� notariuszy, dziel�c ich na 
notariuszy „zwyk�ych” i Starszych Notariuszy, którzy urz�dowali przy archiwach 
notarialnych w s�dach okr�gowych17. Wszystkie transakcje dotycz�ce nierucho-
mo�ci mia�y by� sporz�dzane w kancelariach notarialnych, a nast�pnie zatwier-
dzane i rejestrowane przez Starszych Notariuszy. Utworzenie tego urz�du by�o 
etapem reformy s�downictwa w Rosji rozpocz�tej jeszcze w 1864 r.18 

W dotychczasowej praktyce w dzia�alno�ci s�dów wy�szej instancji nie prze-
widywano funkcji notariuszy. Przyk�adowo, w dzia�aj�cym do 1842 r. S�dzie 
G�ównym w Bia�ymstoku oprócz s�dziów urz�dowali sekretarze, protokolanci, 
archiwi�ci, registratorzy i kancelarzy�ci19. 

Dzia�alno�� Starszego Notariusza obejmowa�a zasi�giem obszar podlegaj�-
cy kompetencji s�du okr�gowego. Z regu�y zawiera� si� on w granicach jednej  

�� 	 K. Ÿ�ž¤­�•, “‘•�••
� ��•���
 1864 �. – Š�
‰ • ‰������� •�����
���
��� �‘•�••�— ������¢ 
•�����, [w:] “‘•�••
� •�•���
 1864 ��•
 � �� �•
Ž�•�� •�� •������•
•�� ‰�
•�•¢‹ ������ 
���‘•
���• ‰�����•������� ‰�����
•��•
: ‰��•����¢ ������ � ‰�
�����, ¨
����
�¢  
XIV ¨�	•‘•
��••¢‹ ©�•�•���‹ Ž��•�—, ¯˜�›••� ­�€ 2015, s. 13-19.

�
 	 D. Malec, Dzieje notariatu..., s. 77-78; H. ·���•�•, op. cit., s. 49; K. Ÿ�ž¤­�•, op. cit,, s. 13-19. 
�� 	 •¢�oŽ
—£� ‘�•��	•�••¢� ��•�••¢� ‰���	�•i� ‰���•�
��•
•i� �‘•�••�— Ž
��� •� •��ci�,  

29 C�•��•�� 1862 ��•
, [w:] ���•�� ��•�
•�� �
��•�• •����—���— ��‰����, t. 37 (1862),  
nr 48761, s. 145-174; H. Drzewiecki, op. cit., s. 10-11; J. Szumski, Inwentarz..., s. 7. 

�� 	 K. Ł opatecki, Struktura i siedziba S�du G�ównego w Bia�ymstoku (1808–1842), „Miscellanea Histo-
rico-Iuridica” 2017, nr XVI, z. 2, s. 28, 31-32. 
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guberni. By� to urz�d jednoosobowy, aczkolwiek prawo do zatwierdzania umów 
i rejestrowania praw do nieruchomo�ci posiada� równie� pomocnik Starsze-
go Notariusza. Starszy Notariusz jako urz�dnik pa�stwowy by� zrównany, 
pod wzgl�dem s�u�bowym, z cz�onkami s�du okr�gowego, a jego pomocnik 
– z sekretarzem s�du. Jako pracownik s�du okr�gowego posiada� sta�� pensj�.  
Mianowanie i zwalnianie Starszych Notariuszy nale�a�o do kompetencji mini-
stra sprawiedliwo�ci20. 

W �wietle ustawy notarialnej z 1866 r. do podstawowych kompetencji Star-
szych Notariuszy nale�a�o: zatwierdzanie umów dotycz�cych nieruchomo�ci  
w postaci aktów kupna-sprzeda�y, podzia�u maj�tku, darowizn. Prowadzili rów-
nie� ksi�gi hipoteczne (���‰���•¢e �•���) oraz rejestr spraw dotycz�cych za-
wieranych transakcji. Wydawali �wiadectwa o nieruchomo�ciach, stanowi�cych 
zabezpieczenie transakcji finansowych, sporz�dzali zbiory tzw. nakazów p�at-
niczych i zwolnie� od d�ugów oraz wydawali odpisy i wypisy z ksi�g i aktów 
z�o�onych w archiwum notarialnym przy s�dzie okr�gowym21. 

Starszy Notariusz by� odpowiedzialny za prowadzenie archiwum notarial-
nego przy s�dzie okr�gowym. Przechowywa� w nim m.in. piecz�� archiwum  
(z wizerunkiem god�a gubernialnego oraz nazw� siedziby archiwum w otoku), 
egzemplarz piecz�ci Starszego Notariusza z oznaczeniem jego podpisu, kopie ak-
tów przechowywanych w archiwum, rejestr wypisów i kopii wydawanych z ksi�g 
aktowych, ksi�gi nieruchomo�ci (zawieraj�ce transakcje zatwierdzone przez 
Starszego Notariusza), rejestr tych�e ksi�g (sporz�dzany oddzielnie dla ka�dego 
powiatu i miasta), wykaz wszystkich za�atwionych spraw oraz ksi�gi z rejestrem 
zebranych op�at skarbowych22.

Prawa i obowi�zki notariuszy

Sie� notarialn�, obok Starszych Notariuszy, tworzyli równie� notariusze 
dzia�aj�cy w miastach powiatowych oraz w mniejszych miasteczkach. Opiera-
j�c si� na materia�ach archiwalnych z zasobu Archiwum Pa�stwowego w Bia-
�ymstoku, na obszarze by�ego obwodu bia�ostockiego w drugiej po�owie XIX w. 
funkcjonowa�o 22 notariuszy (10 w Bia�ymstoku, 7 w Bielsku oraz 5 w Sokó�ce). 
Notariusze byli mianowani przez Starszego Prezesa Izby S�dowej, na wniosek 
w�a�ciwego Prezesa S�du Okr�gowego. Nie musieli mie� uko�czonych studiów 
prawniczych, jednak�e kandydaci zobowi�zani byli do z�o�enia egzaminu przed 
komisj� w sk�adzie: prezes s�du okr�gowego, prokurator oraz Starszy Notariusz 

�
 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••�� ‰���	�•i� � •��
�i���•�— Ž
��� 14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, [w:] ���-
•�� ��•�
•�� �
��•�• •����—���— ��‰����, t. 41 (1866), nr 43186, punkt: 43, s. 350; J. Szumski, 
Inwentarz..., s. 9; ; H. ·���•�•, op. cit., 4, s. 17. 

�� 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��...14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 154, 155, 158, 159, s. 357. 
�� 	 ¨. —. Ê•¸€�•�, op. cit., s. 178; •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��...14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 42, 45, 

s. 350. 
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urz�duj�cy przy s�dzie okr�gowym. Egzamin obejmowa� sprawdzenie umiej�t-
no�ci w redagowaniu aktów oraz znajomo�� form post�powania notarialnego  
i ustaw niezb�dnych przy sprawowaniu urz�du23. Dodatkowo kandydaci musieli 
posiada� rosyjskie pochodzenie, by� niekaralnymi oraz nie mogli pe�ni� innych 
funkcji pa�stwowych24.

Notariusze zaliczeni zostali do VIII klasy urz�dników. Zrównano ich s�u�-
bowo z pomocnikami sekretarzy s�dów okr�gowych. Nie posiadali jednak z tego 
tytu�u prawa do urz�dniczej rangi oraz emerytury. Nie przys�ugiwa�a im równie� 
sta�a pensja pa�stwowa. Pomimo tych ogranicze�, mieli prawo do pobierania 
op�at za ka�d� czynno�� notarialn�25.

Notariusze urz�dowali w miastach gubernialnych i powiatowych. W pozo-
sta�ych miejscowo�ciach uprawnienia do zatwierdzania autentyczno�ci aktów 
posiadali s�dziowie pokoju26. Notariusze nie mogli zasiada� w �awie przysi�g�ych 
oraz prowadzi� dzia�alno�ci adwokackiej. Za d�ugoletni� (ponad 35-letni�) dzia-
�alno�� mogli ubiega� si� o order �w. �w. Anny i W�odzimierza27.

Urz�dnicy notarialni mieli obowi�zek obs�u�enia wszystkich klientów, 
bez wzgl�du na ich miejsce zamieszkania. Jednak�e nie mogli wykonywa� 
czynno�ci notarialnych poza obszarem jurysdykcji macierzystego s�du okr�-
gowego, któremu podlegali28. Ponadto, zobowi�zani byli przebywa� w swoich 
kantorach (kancelariach notarialnych) przynajmniej przez 6 godzin dziennie. 
Zezwolenie na opuszczenie kantoru wydawa� przedstawiciel miejscowego 
s�du okr�gowego29.

Akt o notariacie z 1866 r. nak�ada� na notariuszy obowi�zek sporz�dzania, 
na wniosek osób zainteresowanych: umów kupna-sprzeda�y, za�wiadcze� 

�� 	 D. Malec, op. cit., s. 79. 
��	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��...14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkt: 5, s. 346; K. Grzybowski, Historia pa�-

stwa i prawa Polski, t. 4, Warszawa 1982, s. 218-219.
�� 	 ¨.—. Ê•¸€�•�, op. cit., s. 174; •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��...14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 17, 18, 

s. 346-348; H. ·���•�•, op. cit., s. 10. 
�� 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��... 14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 2, 3, 19, 20 s. 346-348; ¨.—. Ê•¸€�•�, 

op. cit., s. 180.
�
 	 Order �w. W�odzimierza by� przyznawany za zas�ugi wojskowe i cywilne Imperium Rosyjskiego. 

Zosta� ustanowiony w 1782 r. prze caryc� Katarzyn� II. Po�wi�cony by� pami�ci prawnuka Ruryka 
– �w. W�odzimierza, który wprowadzi� chrze�cija�stwo do Rusi Kijowskiej. Order �w. W�odzimie-
rza IV klasy zosta� ustanowiony w 1816 r. i nadawano go urz�dnikom pa�stwowym za 35-letni� 
„nieskaziteln� s�u�b�”. Funkcjonariusz pa�stwowy nabywa� w ten sposób prawo „dziedziczonego 
szlachectwa” . Od 1900 r. car Miko�aj II pozbawi� kawalerów orderu IV klasy przywileju uzyskania 
szlachectwa. 

�� 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��... 14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkt: 21, s. 348.
�� 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��... 14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 37, 39, s. 349; M. Nowak, M. Rusz-

kowska, Notariusze s�du okr�gowego i s�dów pokoju guberni kieleckiej w latach 1876–1915 – próba 
charakterystyki �rodowiska, [w:] Dzieje biurokracji na ziemiach polskich, red. A. Górak, Lublin –  
Siedlce 2008, s. 350-351. 
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dotycz�cych nieruchomo�ci, testamentów, darowizn, zastawów, wypisów  
i kopii z ksi�g aktowych. Ponadto przechowywali dokumenty powierzone im 
przez klientów. Notariusze sporz�dzali równie� dokumentacj� ewidencyjn� 
w postaci: 

1)	rejestru opracowanych aktów, protestów i za�wiadcze� oraz dokumen-
tów umów i po�yczek;

2)	dwóch ksi�g aktowych s�u��cych do wprowadzenia aktów. Pierwsza 
ksi�ga dotyczy�a jedynie nieruchomo�ci, druga – wszystkich pozosta�ych 
spraw; 

3)	ksi�gi z rejestrem pobranych op�at;
4)	alfabetycznego rejestru sporz�dzonych aktów i za�wiadcze�; 
5)	wykazu wszystkich dokumentów przechowywanych przez notariusza30.
Rejestr notarialny i ksi�gi aktowe by�y wydawane notariuszom wraz ze sznu-

rem zabezpieczaj�cym oraz piecz�ci� i lakiem przez sekretarza s�du okr�gowe-
go. Wspomniana ksi�ga rejestrów notarialnych zawiera�a dane rubrykowe o na-
st�puj�cych tytu�ach: 

a)	numery porz�dkowe; 
b)	data dzienna sporz�dzenia aktu (w uk�adzie chronologicznym); 
c)	imiona, nazwiska, stan spo�eczny oraz miejsce zamieszkania osób, któ-

rym sporz�dzono akt, po�wiadczenie lub protest; 
d)	krótki opis aktu, numer aktu, pod którym figurowa� w ksi�dze aktowej, 

wysoko�� wniesionych op�at;
e)	wykaz osób, którym wydano wypis lub za�wiadczenie z ksi�gi aktowej. 
Poni�ej zosta� zamieszczony fragment ksi�gi rejestrów aktów notarialnych  

z 1889 r. bielskiego notariusza Chryzanta Smogorzewskiego (Ilustracja 1)31. 
Po corocznym zamkni�ciu ksi�gi aktowej z rejestrem, notariusz zobowi�za-

ny by� przekaza� je do archiwum notarialnego przy s�dzie okr�gowym. Przeka-
zywana ksi�ga winna by�a posiada�, na ostatniej stronie, zliczon� liczb� aktów 
oraz pozycji w rejestrze. Starszy Notariusz w�asnor�cznym podpisem zatwier-
dza� przekazane ksi�gi32.

�
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, punkt: 26, s. 348.
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Ilustracja 1. Fragment ksi�gi rejestrów aktów notarialnych z 1889 r. bielskiego notariusza  
Chryzanta Jakowlewicza Smogorzewskiego, z zasobu Archiwum Pa�stwowego w Bia�ymstoku, 

Notariusz Chryzant J. Smogorzewski, nr zesp. 560, sygnatura: 5, karta: 1v.

JanusZ DanIEluk FunkCJonoWanIE noTaRIaTu W CEsaRsTWIE RosYJskIm...



277

Zasady zatwierdzania i rejestracji umów notarialnych w kancelarii 
Starszego Notariusza 

Ka�da umowa dotycz�ca nieruchomo�ci, sporz�dzona w kancelarii nota-
rialnej by�a w ci�gu roku przes�ana do w�a�ciwego urz�du Starszego Notariusza  
w celu jej zatwierdzenia i rejestracji33. Ustawa notarialna z 1866 r. przewidywa-
�a uniewa�nienie aktu w sprawach nieruchomo�ci w dwóch przypadkach: je�eli 
strona zbywaj�ca lub obci��aj�ca prawo w�asno�ci nie by�a w�a�cicielem dane-
go maj�tku34 oraz gdy wykryto zad�u�enie, którego nie wymieniono w umowie. 
Od decyzji Starszego Notariusza przys�ugiwa�o stronom prawo odwo�ania si� do 
w�a�ciwego s�du okr�gowego35. 

Wpisy aktów sporz�dzonych przez notariuszy w danym okr�gu s�dowym 
i przes�ane do zatwierdzenia by�y gromadzone w ksi�gach nieruchomo�ci 
– ���‰���•
� �•��
, które zak�adano corocznie, oddzielnie dla ka�dego po-
wiatu oraz miasta powiatowego36. Z kolei w rejestrach wieczystych – ������ 
���‰���•¢‹ •��, równie� prowadzonych oddzielnie dla ka�dego miasta po-
wiatowego i powiatu, odnotowywano: nazw� nieruchomo�ci, adres, nazwisko 
w�a�ciciela, wszelkie zmiany i ograniczenia prawa w�asno�ci oraz wpisywano re-
gestry zatwierdzonych umów notarialnych37. 

Niezale�nie od ksi�g aktów wieczystych umowy nadsy�ane do urz�du Star-
szego Notariusza w celu zatwierdzenia gromadzone by�y w tzw. aktach czynno-
�ci. Zak�adane by�y na ka�d� oddzieln� spraw� i zawiera�y – obok tre�ci umowy 
– korespondencj� i dodatkow� dokumentacj� niezb�dn� do jej zatwierdzenia. 
Obwoluty akt posiada�y adnotacje o numerze, pod którym odnotowywano za-
twierdzon� umow� w ksi�dze wieczystej, a wpis tej umowy wewn�trz poszytu  
z dan� spraw� zawiera� tak�e informacj� o stronie i numerze, pod którym 
umieszczono pierwszy jej wpis w ksi�dze wieczystej.

Po zatwierdzeniu umowy notarialnej i wpisaniu tej decyzji do rejestru wie-
czystego strona otrzymywa�a jej wypis z formu��, która w t�umaczeniu na j�zyk 
polski brzmi nast�puj�co: „wypis ten zgodny s�owo w s�owo z aktem wniesionym 
do ksi�gi wieczystej, zapisanym w ksi�dze wpisów i kopii za ... rok pod nr ... 
Odnotowany w rejestrze wieczystym dla powiatu ..., stronica ... i wydany data”. 
Wypis aktu notarialnego, wraz z powy�sz� formu��, by� dokumentem wiary  
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da�a, �e osoba nabywaj�ca nieruchomo�� mo�e sta� si� jej w�a�cicielem, pomimo, �e nie posiada�a 
wiedzy o faktycznym jej w�a�cicielu. 

�� 	J . Szumski, Inwentarz..., s. 8. 
�� 	Z espó� akt Starszego Notariusza S�du Okr�gowego w Grodnie (dalej: APB SNSOG) obejmuje do-

kumentacj� wytworzon� przez notariuszy z trzech zachodnich powiatów guberni grodzie�skiej: 
bia�ostockiego, bielskiego i sokólskiego. Dodatkowo wyodr�bniono akty notarialne dla miast po-
wiatowych: Bia�egostoku, Bielska Podlaskiego i Sokó�ki.
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 	 D. Malec, op. cit., s. 80.
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publicznej i stanowi� podstaw� do dokonania wszelkich rodzajów czynno�ci 
urz�dowych zwi�zanych z dan� nieruchomo�ci�38. 

�� 	J . Szumski, Inwentarz..., s. 9.

Ilustracja 2. Obwoluta akt sprawy notarialnej zarchiwizowanej w archiwum Starszego Notariusza 
przy s�dzie okr�gowym. Sprawa dotyczy wprowadzenia Iwana Tarasewicza we w�asno�� 

nieruchomo�ci w powiecie sokólskim z 24 maja 1913 r. W lewym górnym rogu znajduje si� 
numer, pod którym odnotowano spraw� w rejestrze wieczystym: nr 4246 – z zasobu Archiwum 

Pa�stwowego w Bia�ymstoku, Starszy Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, nr zesp. 280, 
sygnatura: 350, karta: 12. 
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Procedury sporz�dzania aktu notarialnego 

Podczas sporz�dzania wypisu, kopii lub za�wiadczenia notariusze zobowi�-
zani byli zaopatrzy� je w piecz�� z wizerunkiem herbu guberni. W otoku piecz�-
ci zamieszczano informacje odno�nie imienia i nazwiska notariusza oraz nazwy 
miasta lub powiatu, w którym urz�dowa�. Wpisywano równie� numer, pod któ-
rym akt figurowa� w rejestrze oraz dat� wydania dokumentu. Akty zapisywane 
na kilku stronach by�y przesznurowywane, numerowane i zabezpieczone przez 
notariusza39.

Wszystkie akty i po�wiadczenia opracowywane przez notariusza zawiera�y 
informacje odno�nie: daty dziennej sporz�dzenia dokumentu, imienia, nazwi-
ska, otczestwa notariusza, miejsca zamieszkania oraz jego w�asnor�czny, czytelny 
podpis. Ponadto, wprowadzano dane o stronach zawieraj�cych transakcj� na po-
dobnym poziomie szczegó�owo�ci: imienia, nazwiska, otczestwa, stanu spo�ecz-
nego, miejsce zamieszkania. W przypadku osób bior�cych udzia� w spisywaniu 
aktu, których to�samo�� nie by�a znana, ich dane osobowe po�wiadcza�y dwie 
inne osoby znane notariuszowi. Informacja o po�wiadczeniu to�samo�ci znajdo-
wa�a si� w tre�ci aktu. Ustawa zakazywa�a notariuszowi wykonywania �wiadcze� 
notarialnych wobec w�asnej rodziny pod sankcj� niewa�no�ci transakcji40.

Podczas zawierania umowy kupna-sprzeda�y wymagana by�a obecno�� 
trzech �wiadków. Ś wiadkami mog�y zosta� wy��cznie osoby pe�noletnie, pi-
�mienne i znane notariuszowi osobi�cie lub przedk�adaj�ce dokumenty to�-
samo�ci. Rol� �wiadków nie mogli pe�ni�: niewidomi, nies�ysz�cy, niemi, 
niezrównowa�eni, psychicznie chorzy, nieznaj�cy j�zyka rosyjskiego, spo-
krewnieni z notariuszem lub osobami zawieraj�cymi transakcj� oraz zatrud-
nieni w kantorze notariusza41.

Osoby zawieraj�ce umow�, prezentowali notariuszowi projekt transakcji 
oraz warunki, które maj� spe�ni� obie strony. W tre�ci projektu wymieniano 
wszystkie dokumenty niezb�dne do realizacji transakcji: pe�nomocnictwa, do-
wody to�samo�ci i inne. Notariusz musia� zapyta� ustnie uczestników transakcji, 
czy rozumiej� zamys� i znaczenie zaproponowanego projektu oraz czy dzia�aj�  
w dobrej wierze. Projekt umowy by� odczytywany przez notariusza stronom oraz 
�wiadkom. Wszelkie poprawki, dopiski naniesione w akcie omawiano na ko�-
cu dokumentu. Po uzyskaniu akceptacji osób zainteresowanych oraz wniesieniu 
op�at notarialnych, projekt aktu w��czano do ksi�gi aktowej. Na dokumencie 
swoje podpisy sk�adali uczestnicy oraz �wiadkowie zawarcia transakcji42.

�� 	 •¢��Ž
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 	 Ibidem, punkty: 72, 73, 74, 75, s. 352.
�� 	 Ibidem, punkty: 84, 87, s. 353.
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JanusZ DanIEluk FunkCJonoWanIE noTaRIaTu W CEsaRsTWIE RosYJskIm...



280

Wypis aktu lub jego kopia mog�y zosta� sporz�dzone tylko uczestnikowi 
transakcji lub osobom upowa�nionym. Wydanie wypisu lub kopii ka�dorazo-
wo by�o rejestrowane przez notariusza w ksi�gach aktowych przez naniesienie 
imienia i nazwiska osoby, która kopi� lub wypis otrzyma�a43. Ponadto, w trakcie 
wydawania aktu, notariusze opatrywali je piecz�ci� z wizerunkiem gubernialne-
go herbu. W otoku piecz�ci zamieszczone by�o imi� i nazwisko notariusza oraz 
nazwa miasta lub powiatu, w którym urz�dowa� (ilustracje: 3 i 4)44.

�� 	W ypisy akt mog�y by� sporz�dzane, w wyj�tkowych przypadkach, dla s�dów. S�u�y�y one jako ma-
teria� dowodowy w tocz�cych si� sprawach – •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��... 14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, 
punkty: 116, 122, 124, 136, s. 355.

�� 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��...14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 24, 25, s. 348.

Ilustracja 3. Uwierzytelniaj�ca piecz�� tuszowa notariusza grodzie�skiego Konstantego Basnina.  
W otoku zamieszczona informacja o w�a�cicielu piecz�ci oraz siedzibie jego urz�dowania. Na 
�rodku piecz�ci znajduje si� wizerunek herbu guberni grodzie�skiej. Z lewej strony piecz�ci 

widnieje w�asnor�czny podpis notariusza – z zasobu Archiwum Pa�stwowego w Bia�ymstoku, 
Starszy Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, nr zesp. 280, sygnatura: 287, k. 113v. 

Ilustracja 4. Piecz�� lakowa uwierzytelniaj�ca i zabezpieczaj�ca akta sprawy prowadzonej przez 
notariusza grodzie�skiego Konstantego Basnina. Obok piecz�ci odr�cznie zapisana informacja  
o zabezpieczeniu dokumentów poprzez nadanie numeracji pojedynczym stronom, przesznuro-

wanie akt spraw i zalakowaniem piecz�ci� w�asno�ciow� notariusza, z zasobu Archiwum 
Pa�stwowego w Bia�ymstoku, Starszy Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, nr zesp, 280, 

sygnatura: 287, k. 113v.
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Notariusze mogli równie� wystawia� (na wniosek) po�wiadczenia dotycz�-
ce: wierno�ci kopii z orygina�em, autentyczno�ci podpisów na dokumencie, fi-
gurowaniu danej osoby w ewidencji �ywych, terminów z�o�enia dokumentów  
w kantorze notariusza.

Starszy Notariusz by� informowany przez podleg�ych mu notariuszy o spo-
rz�dzeniu ka�dej umowy notarialnej. Sporz�dzony akt notarialny lub jego wypis 
z ksi�gi aktowej, aby nabra� mocy prawnej, musia� zosta� zatwierdzony w ci�gu 
roku przez Starszego Notariusza, który sprawdza� autentyczno�� dostarczone-
go dokumentu poprzez zliczenie podpisów i piecz�ci notariusza wystawiaj�cego 
dokument. Starszy Notariusz weryfikowa� równie� stan zad�u�enia lub ewen-
tualnie inne obci��enia ci���ce na nieruchomo�ci. W przypadku pozytywnego 
sprawdzenia, pobiera� op�aty skarbowe (‰�£��•¢) oraz sporz�dza� na wypisie 
nadpis o zatwierdzeniu dokumentu. Nast�pnie uzupe�nia� rejestr hipoteczny  
o dane dotycz�ce: nabywcy, numeru aktu w ksi�dze nieruchomo�ci oraz daty 
jego ustanowienia.

Ustawa z 1866 r. uwzgl�dnia�a mo�liwo�� z�o�enia skargi na dzia�alno�� no-
tariuszy. Za�alenie nale�a�o skierowa�, w ci�gu dwóch tygodni (od momentu 
sporz�dzenia aktu notarialnego) do s�du okr�gowego. Adresatem skargi byli 
bezpo�rednio notariusze, którzy zobowi�zani zostali do ustosunkowania si� wo-
bec niej w ci�gu siedmiu dni45. 

Op�aty notarialne

Realizacja transakcji notarialnych wi�za�a si� z ró�nego typu op�atami ci�-
��cymi na jej uczestnikach. Na koszty sporz�dzenia aktu wp�ywa�y dwa czynni-
ki: cena urz�dowego papieru (���•�•
� •‘�
�
) i rodzaj dokumentu. Pobierane 
by�y nale�no�ci zwi�zane z op�at� stemplow� przy sporz�dzeniu aktu, op�at� od 
aktów notarialnych oraz p�ac� notariusza za wykonanie czynno�ci notarialnych  
w postaci sporz�dzenia: aktu, po�wiadczenia, wydania kopii i wypisu z nota-
rialnego archiwum oraz za wykonanie wypisów i kopii z ksi�g i rejestrów wie-
czystych. Podczas zatwierdzenia transakcji dotycz�cych nieruchomo�ci nale�a-
�o wp�aci� odr�bn� poszlin� w wysoko�ci 3 rubli za ka�d� stron� aktu. Dochód  
z op�at skarbowych trafia� do miejscowej izby skarbowej. Taksa nale�na nota-
riuszom by�a ustalana przez porozumienie mi�dzy Ministerstwami: Finansów, 
Spraw Wewn�trznych i Sprawiedliwo�ci. Dochód roczny notariuszy urz�du-
j�cych w stolicy i miastach gubernialnych oscylowa� w granicach 2 400 rubli,  
a w miastach powiatowych wynosi� do 1 200 rubli46. Wynagrodzenie notariuszy 

�� 	 •¢��Ž
—£� ‘�•��	••�••��...14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 62, 63, 64, 128, 161, 165, 168, 169,  
s. 352, 356, 358. 

�� 	 R. Sikorski, op. cit., s. 112-113; D. Malec, Notariat w II Rzeczpospolitej, s. 112; •¢��Ž
—£� 
‘�•��	••�••��...14 ¤‰�¥�� 1866 ��•
, punkty: 209, 210, s. 361.
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by�o porównywane z pensj�, któr� otrzymywali urz�dnicy pracuj�cy w s�dow-
nictwie47. W urz�dach gubernialnych wynagrodzenie zbli�one do notariuszy 
otrzymywali: dyrektor wydzia�u: 2 500 rubli, in�ynier gubernialny – 1 300 rubli, 
naczelnik wi�zienia gubernialnego – 1 000 rubli. P�aca notariuszy by�a stosun-
kowa wysoka w porównaniu z pensj� funkcjonariuszy miejskich48. Uwzgl�d-
niaj�c takie czynniki jak si�a nabywcza rubla, ceny produktów spo�ywczych  
i przemys�owych, wysoko�� czynszów oraz op�at za wynajem nieruchomo�ci, 
nale�y stwierdzi�, �e wykonywanie zawodu notariusza by�o stosunkowo intrat-
nym zaj�ciem49. 

Charakterystyka archiwalno-ustrojowa zespo�u: Starszy Notariusz 
S�du Okr�gowego w Grodnie

W guberni grodzie�skiej urz�d Starszego Notariusza przy S�dzie Okr�go-
wym w Grodnie utworzono dopiero w 1883 r. Spowodowane to by�o pó�nym 
wprowadzeniem w �ycie reformy s�downictwa w dziewi�ciu zachodnich gu-
berniach. Urz�d Starszego Notariusza przy S�dzie Okr�gowym w Grodnie 
funkcjonowa� do po�owy 1915 r. Formalnie jednak nie zosta� zlikwidowany. 
Dzia�alno�� wznowi� po odzyskaniu przez Polsk� niepodleg�o�ci i utworzeniu  
w 1919 r. grodzie�skiego okr�gu s�dowego. Ustawa z 31 lipca 1919 r. o utwo-
rzeniu bia�ostockiego okr�gu s�dowego na obszarze zachodnich powiatów by�ej 
guberni grodzie�skiej: bia�ostockim, bielskim i sokólskim wprowadzi�a tam jako 
obowi�zuj�cy – system hipoteczny oparty na ustawie z 1818 r.50 

Na terenie pa�stwa polskiego urz�dy Starszych Notariuszy przetrwa�y do 
1928 r. Ich dzia�alno�� zosta�a na krótko przerwana rozporz�dzeniem Komisarza 
Generalnego Ziem Wschodnich z 1 kwietnia 1920 r. o zniesieniu na wschodnich 
terenach Polski aktów wieczystych i systemów notarialnej rejestracji. Jednak  

�
 	W  1908 r. s�dzia �ledczy zarabia� 2 400 rubli, sekretarz s�du okr�gowego – 1 500 rubli. Natomiast 
pomocnik sekretarza oraz t�umacz przy izbach s�dowych – 1 000 rubli. S. Siegel, Ceny w Warszawie 
w latach 1816–1914, Pozna� 1949, s. 114-120.

�� 	 Dla porównania, p�aca roczna kasjera zarz�du miejskiego w Warszawie w 1864 r. wynosi�a 1 200 
rubli, z kolei miejskiego buchaltera – 1000 rubli. Z zarobkami zarz�du kontrastowa�a p�aca urz�d-
ników magistrackich ni�szego szczebla: kancelistów i pisarzy, których pensja oscylowa�a wokó� 210- 
-230 rubli. S. Siegel, op. cit., s. 124-126. 

�� 	W  drugiej po�owie XIX w. roczna op�ata czynszowa ci���ca na jednopokojowym mieszkania  
w Warszawie wynosi�a przeci�tnie ok.o 60 rubli. Ceny wybranych produktów spo�ywczych kszta�-
towa�y si� w sposób nast�puj�cy: 1 funt (ok. 0,4 kg) chleba pytlowego – 4 ruble, 1 funt wieprzowiny 
– 13 rubli, 1 funt mas�a – 34 kopiejki. A. Chwalba, Imperium korupcji w Rosji i Królestwie Polskim  
w latach 1861–1917, Kraków 2006, s. 223-227. 

�
 	U stawa hipoteczna z 1818 roku nadawa�a notariuszom w miastach, w których znajdowa�y si� try-
buna�y cywilne tytu� rejentów kancelarii ziemskich. Notariuszy po��czono z organizacj� hipoteki. 
Akta i wnioski hipoteczne stawa�y si� dokumentami wiary publicznej po zatwierdzeniu ich przez 
zwierzchno�� hipoteczn�. Natomiast wed�ug ustawy z 1866 r. wypisy wydawane przez notariusza 
mia�y charakter akt wieczystych. Instytucja hipoteki w zachodnich guberniach Cesarstwa Rosyjskie-
go wówczas nie funkcjonowa�a. R. Sikorski, op. cit., s. 43; 
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w listopadzie 1920 r. przywrócono dawny rosyjski tryb zatwierdzania umów 
notarialnych dotycz�cych nieruchomo�ci zachowuj�c – równolegle – system 
hipoteczny. Urz�dnicy, którzy zatwierdzali i rejestrowali akty na podstawie ro-
syjskiej ustawy notarialnej z 1866 r. nosili po 1920 r. nazw� „zast�pców starszych 
notariuszy”. Urz�dy zast�pców Starszych Notariuszy istnia�y przy s�dach okr�-
gowych w: Grodnie, Ł ucku, Nowogrodku i Pi�sku. Rozporz�dzenie Prezydenta 
Rzeczypospolitej z 2 lutego 1928 r. znosi�o te urz�dy, wprowadzaj�c we wszyst-
kich wschodnich województwach polski system hipoteczny51. 

Zespó� akt Starszego Notariusza S�du Okr�gowego w Grodnie, przecho-
wywany w zasobie Archiwum Pa�stwowego w Bia�ymstoku, obejmuje doku-
mentacj� wytworzon� w okresie 1883–1915 r. Dokumenty wcze�niejsze (z lat 
1581–1882) sporz�dzone zosta�y przez w�adze administracyjne, s�dowe i oso-
by prywatne. Dokumentowa�y one prawo do w�asno�ci i by�y do��czane do 
akt spraw. Z kolei akty z okresu 1920–1930 sk�adaj� si� z korespondencji kie-
rowanej do Wydzia�u Hipotecznego S�du Okr�gowego w Bia�ymstoku przez 
osoby zainteresowane.

Zespó� nie obejmuje ksi�g i rejestrów wieczystych oraz dokumentacji ewi-
dencyjnej funkcjonuj�cej w registraturze urz�du. Zachowane dokumenty tworz� 
akta czynno�ci Starszego Notariusza, które stanowi� typowe akty spraw zak�a-
dane w kancelarii. Sygnatur� akt by� numer, pod którym zarejestrowano spraw�  
w obr�bie roku. Obwoluty akt posiada�y adnotacje o numerze, pod którym 
odnotowywano zatwierdzon� umow� notarialn� w rejestrze wieczystym. Do-
kumentacja wytworzona w kancelarii urz�du Starszego Notariusza w Grodnie 
dotyczy�a wy��cznie nabycia, zbycia i ograniczenia praw w�asno�ci do nierucho-
mo�ci. Najcz��ciej wyst�puj� akty kupna-sprzeda�y, które mo�na podzieli� na 
dwie kategorie: �‘‰Ž
� ��e‰���ª i •
••
� ���‰���ª. Pierwsze obejmowa�y ty-
powe umowy kupna-sprzeda�y. Natomiast «
••
� ���‰���ª dotyczy�a umów, 
na podstawie których zmiana prawa w�asno�ci odbywa�a si� w trybie przymu-
sowym52. 

Cz��� akt tworzy�o �
��
••¢� ��e‰����. Zwi�zane by�y z zaci�ganiem 
przez w�a�ciciela nieruchomo�ci kredytu przez tzw. akt zastawu. W zespole wy-
st�puj� równie� akta darowizn – •
���•�••¢� �
‰���, podzia�u nieruchomo-
�ci otrzymanej w spadku – �
�•���•
� �
‰��ª oraz testamenty. W przypadku  

�� 	 S. Góra, Projekt ustawy notarjatu, „Przegl�d Notarialny” 1922, nr 1, s. 9-39; J. Szumski, Inwentarz..., 
s. 9-10.

�� 	P rzyk�adem pierwszego typu umowy kupna-sprzeda�y jest transakcja zawarta w 1891 r., dotycz�ca 
nabycia przez fabrykanta Artura Hasbacha od hrabiny Zofii Rydygier – w�a�cicielki dóbr dojlidz-
kich, ponad 15 dziesi�cin gruntów, na których znajdowa�y si� zabudowania fabryki w�ókienniczej, 
nale��cej do niemieckiego fabrykanta – APB SNSOG, sygn. 134, k. 79-82. Natomiast przyk�adem 
umowy przymusowej sprzeda�y jest transakcja zbycia maj�tku instrukcyjnego Stra� (w powiecie 
sokólskim) nale��cego do registratora kolegialnego Hieronima Michaj�owicza �iramskiego na rzecz 
ziemianki Marii Androsiuk, w poczet sp�acenia zaleg�ych d�ugów. 1892 r. – APB SNSOG, sygn. 296, 
k. 115-116v. 
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testamentów Starszy Notariusz rejestrowa� wyrok S�du Okr�gowego w Grodnie 
w sprawie ich zatwierdzenia53.

Budowa dokumentów notarialnych na przyk�adzie akt zespo�u  
Starszego Notariusza S�du Okr�gowego w Grodnie 

Analizie zosta�y poddane wybrane akty notarialne z zespo�u Starszego Nota-
riusza S�du Okr�gowego w Grodnie. Wytypowane dokumenty w postaci umowy 
kupna-sprzeda�y nieruchomo�ci, testamentu, aktu darowizny, nale�� do mate-
ria�ów notarialnych typowych. Struktur� pojedynczego dokumentu notarialne-
go mo�na podzieli� na kilka segmentów, które s� typowe dla tego typu doku-
mentacji:

1.	dane nag�ówkowe;
2.	informacje personalne oraz adresowe notariusza;
3.	informacje personalne uczestników czynno�ci prawnej;
4.	sposób ustalenia to�samo�ci stawaj�cych przez notariusza;
5.	o�wiadczenie woli stawaj�cych i inne informacje, o�wiadczenia, postano-

wienia, zobowi�zania, realizacji okre�lonej czynno�ci prawnej;
6.	stwierdzenie o odczytaniu, przyj�ciu i podpisaniu aktu notarialnego; 
7.	wykaz osób stawaj�cych do aktu notarialnego, którzy z�o�yli podpisy; 
8.	postanowienia dotycz�ce op�at i podatków;
9.	podpis notariusza54.
Pierwsze cztery elementy dotycz� komparycji aktu notarialnego, która pe�ni 

rol� „wst�pu” poprzedzaj�cego tre�� w�a�ciw� dokumentu prawnego. Kompary-
cja jest etapem przygotowawczym, prowadz�cym do punktu kulminacyjnego ca-
�ej czynno�ci prawnej, którego zwie�czeniem jest o�wiadczenie woli osób fizycz-
nych lub reprezentantów instytucji (np. towarzystwo akcyjne, koleje pa�stwowe) 
posiadaj�cych zdolno�� do czynno�ci prawnych. Obejmuje dane nag�ówkowe, 
delimitacje czasowe i przestrzenne, imi� i nazwisko oraz dane adresowe nota-
riusza, informacje personalne odnosz�ce si� do pozosta�ych uczestników aktu 
notarialnego oraz informacje notariusza o sposobie ustalenia to�samo�ci tych 
osób55. Po komparycji zamieszcza si� tre�� zasadnicz� umowy notarialnej. Ten 
fragment aktu zawiera informacje o postawie prawnej, na mocy której czynno�� 
notarialna mo�e zosta� zrealizowana. Ostatnie elementy aktu notarialnego do-
tycz� deklaracji notariusza o odczytaniu projektu umowy, cz��ciowym powtó-
rzeniem informacji zawartych w komparycji, a mianowicie ponowne wymie-

�� 	J . Szumski, Inwentarz..., s. 13-14. 
�� 	A . Dunin-Dudkowska, Akt notarialny..., s. 83; W. Chojnowski, A. Jarz�cki, Wzory aktów i innych 

dokumentów notarialnych, Warszawa 1971, s. 40-42, 63-66. 
�� 	A . Dunin-Dudkowska, Akt notarialny..., s. 102. 
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nienie uczestników transakcji. Ponadto zamieszcza si� kompleksowe informacje  
o wszystkich op�atach ci���cych na zleceniodawcach. Finalnym elementem pro-
jektu umowy jest w�asnor�czny podpis notariusza oraz piecz�� notarialna uwie-
rzytelniaj�ca umow�. 

Umowa kupna-sprzeda�y
Analizie poddano umow� sprzeda�y z 16 sierpnia 1890 r. dzia�ki ziemi  

o powierzchni 9 dziesi�cin (oko�o 9,8 ha) po�o�onej w uroczysku „Dubowik”, 
nale��cej do maj�tku instrukcyjnego S�ójka, w powiecie sokólskim56. Sprzedaw-
c� nieruchomo�ci ziemskiej by� Stanis�aw Andrejewicz Truskowski – pe�no-
mocnik rzeczywistego radcy stanu – Aleksandra Aleksandrowicza Annienkowa, 
w�a�ciciela maj�tku. Nabywczyni� dzia�ki by�a w�o�cianka Karolina Andrejewa 
Ł uszczewska, zamieszka�a we wsi Dubowik. Nieruchomo�� zosta�a sprzedana za 
cen� 700 rubli srebrem57.

Pierwsza cz��� komparycji aktu – dane nag�ówkowe – sk�adaj� si� z nast�-
puj�cych elementów: znaczek skarbowy (���•�•
� �
��
) – zamieszczony w le-
wym górnym rogu aktu (1a), na którym odci�ni�to piecz�� okr�g�� notariusza, 
sporz�dzaj�cego umow� (1b). W otoku piecz�ci wpisano imi� i nazwisko nota-
riusza oraz rejon jego dzia�ania (nazwa powiatu). W �rodkowej cz��ci nag�ów-
ka zapisana jest informacja o formie kancelaryjnej sporz�dzonego dokumentu: 
wypis, kopia lub za�wiadczenie. W przypadku wypisu – nazwa ksi�gi aktowej 
nieruchomo�ci, z której sporz�dzono wypis, z uwzgl�dnieniem daty rocznej, pa-
ginacji stron oraz numeru aktu w ksi�dze (1c i 1d).

Sporz�dzanie aktów notarialnych odbywa�o si� w kantorze notariusza lub 
u osób prywatnych, z zastrze�eniem akt dotycz�cych ograniczenia praw w�a-
sno�ci. Dokumentacja tego typu mia�a by� spisywana wy��cznie u notariuszy58. 
Dalsza cz��� komparycji zawiera�a informacje na temat: daty i miejsca spisania 
aktu oraz imienia i nazwiska notariusza sporz�dzaj�cego dokument z wyszcze-
gólnieniem adresu siedziby jego biura notarialnego (tzw. kantoru). Nast�pnie s� 
wymienione osoby, pomi�dzy którymi zosta�a zawarta umowa (imiona, otcze-
stwa i nazwiska, status spo�eczny, miejsce zamieszkania) oraz �wiadkowie obecni 
podczas spisania aktu. Notariusz ustala to�samo�� przyby�ych osób na podsta-
wie przed�o�onych pe�nomocnictw lub o�wiadcza, �e uczestnicy s� mu osobi�cie 
znani. 

�� 	 S�ójka o pow. 728 dziesi�cin nale�a�a do tzw. maj�tków instrukcyjnych. Zosta�a wytypowana przez 
w�adze gubernialne, zgodnie z Instrukcj� z 23 lipca 1865 r., na ulgow� sprzeda� urz�dnikom pa�-
stwowym i wojskowym rosyjskiego pochodzenia, za zas�ugi podczas t�umienia powstania stycznio-
wego (patrz: J. Danieluk, Maj�tki instrukcyjne na ziemiach by�ego Wielkiego Ksi�stwa Litewskiego: 
stan bada� oraz postulaty badawcze, „Rocznik Lituanistyczny” 2017, t. 3, s. 239-257. 

�
 	AP B, SNSOG, nr zesp. 280, sygn. 293, k. 155-156v. 
�� 	 R. Sikorski, op. cit., s. 112. 
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W dalszej cz��ci dokumentu zapisana jest tre�� zasadnicza aktu. Przedmio-
tem umowy kupna-sprzeda�y mo�e by� posiad�o�� ziemska (ca�y maj�tek lub jego 
cz���), geodezyjnie wydzielona dzia�ka ziemi lub lasu, dom mieszkalny, budynki 
gospodarcze. Nierzadko przy zakupie ca�ego maj�tku ziemskiego odnotowywane 
jest równie� mienie ruchome w postaci sprz�tu gospodarczego lub domowego, 
inwentarza �ywego i innych. Wyja�nione s� równie� okoliczno�ci nabycia przez 
dotychczasowego w�a�ciciela sprzedawanej nieruchomo�ci lub maj�tku rucho-
mego przez wymienienie wszystkich dokumentów sankcjonuj�cych aktualn� 
w�asno��. Notariusz zobowi�zany by� uwzgl�dni� ewentualne zad�u�enia ci���ce 
na nieruchomo�ci: zobowi�zania wobec banku, terminy uiszczania nale�no�ci 
kredytowych. W przypadku kiedy w�asno�� nieruchomo�ci podlega�a ograni-
czeniom, nale�a�o przywo�a� odpowiednie przepisy prawne (np. Instrukcja  
z 23 lipca 1865 r. lub Ukaz z 10 grudnia 1865 r.59). Wówczas notariusz winien by� 
przytoczy� podstaw� prawn� i wymieni� tre�� konkretnych artyku�ów reguluj�-
cych mo�liwo�� sprzeda�y w�asno�ci.

Po tre�ci w�a�ciwej notariusz zapisuje formu�� mówi�c� o odczytaniu, zro-
zumieniu oraz zaakceptowaniu projektu aktu przez uczestników zawarcia trans-
akcji. Ponownie wymienieni zostaj� z imienia i nazwiska wszyscy bior�cy udzia� 
w transakcji. 

Na ko�cu umowy odnotowywano wysoko�� op�at skarbowych oraz nale�-
no�ci dla notariusza ze wskazaniem osób, na których ci��y zobowi�zanie roz-
liczenia kosztów wszystkich czynno�ci. Na odwrocie ostatniej strony odci�ni�-
ta jest kwadratowa, opisowa piecz�� tuszowa po�wiadczaj�ca wniesienie op�at 
urz�dowych tzw. poszlin za sporz�dzenie. 

�� 	 
•���‘��i� � ‰���•�¥ ‰��•
	� �
��••¢‹ª ������ •ª �
‰
••¢‹ª �‘•��•�‹ ���
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‰����‹�	•�•i�, ��‘	
¦�� • ���ª ��
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	�������•o, [w:] “•��•�� ‰�
•�m���m•�••¢‹ª �
�‰���	�•i— ‰� •�••���•i  �‘����‹ª 
�����•�a•¥����•ª •ª C¥•���-ˆ
‰
••o�ª Kpa¥, ¯•˜�• � 1886, s. 32-38; J. Danieluk, Maj�tki in-
strukcyjne na ziemiach by�ego Wielkiego Ksi�stwa Litewskiego: stan bada� oraz postulaty badawcze, 
„Rocznik Lituanistyczny” 2017, t. 3, s. 239-257; J. Szumski, Instrukcyjne maj�tki ziemskie w powiecie 
sokólskim w latach 1867–1914. Problematyka prawno-w�asno�ciowa, [w:] „Studia polsko-litewsko- 
-bia�oruskie”, red. J. Tomaszewski, E. Smu�kowa, H. Majecki, Warszawa 1988, s. 69-88; J. Smy-
kowski, Ukaz z 10 XII 1865 r. i jego konsekwencje dla stanu posiadania ziemia�stwa polskiego  
w zachodnich guberniach Imperium Rosyjskiego, [w:] Wilno i Kresy pó�nocno-wschodnie. Materia�y  
z II Mi�dzynarodowej Konferencji w Bia�ymstoku 14–17 IX 1994 r., red. E. Feliksiak, A. Mironowicz, 
t. 1, Bia�ystok 1996 s. 111-125.
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Ilustracja 5. Umowa sprzeda�y dzia�ki ziemi o powierzchni oko�o 9,8 ha, po�o�onej w uroczysku 
„Dubownik”, wchodz�cego w sk�ad maj�tku S�ójka, nale��cego do rzeczywistego radcy stanu – 
Aleksandra Aleksandrowicza Annienkowa – z zasobu Archiwum Pa�stwowego w Bia�ymstoku, 

Starszy Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, nr zesp, 280, sygnatura: 293, k. 155-156v.
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Ilustracja 5
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Ilustracja 5
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OBJAŚNIENIA (Ilustracja 5):
Ad 1a – znaczek skarbowy (���•�•
� �
��
) w wysoko�ci 80 kopiejek. Jest to koszt papieru skarbowego, 

na którym zosta� wykonany wypis aktu notarialnego. 
Ad 1b – piecz�� okr�g�a w�asno�ciowa i uwierzytelniaj�ca notariusza grodzie�skiego Iwana Wasiliewi-

cza Szachnowicza z nadpisan� dat� wykonania odpisu – 16 sierpnia 1890 r.
Ad 1c – informacja o wykonaniu wypisu z ksi�gi aktowej nieruchomo�ci za 1890 r.
Ad 1d – dane ewidencyjne aktu notarialnego w ksi�dze nieruchomo�ci: numer wpisu: 233 oraz koleje 

strony z paginacji ksi�gi, na których akt jest zapisany:125 i 126.

Ilustracja 5
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Ad 1e – informacja o tym, �e wypis zosta� wpisany „s�owo w s�owo” do rejestru wieczystego z 1890 r. 
pod numerem 2167 oraz wydany w�o�ciance Karolinie Andrejewnie Ł uszczewskiej w dniu  
16 sierpnia 1890 r. 

Ad 2 – data i miejsce sporz�dzenia wypisu oraz dane notariusza: 16 sierpie� 1890 rok, Nazary Emi-
lianowicz Lipowik, pe�ni�cy obowi�zki notariusza Iwana Wasiliewicza Szachnowicza. Akt spisano  
w kantorze notariusza Szachnowicza, zlokalizowanym przy ul. Sobornej w domu Jasienowskiego 
pod numerem 25 w Grodnie. 

Ad. 3-4 – wymienione zosta�y osoby zawieraj�ce transakcj�, które s� znane notariuszowi: pe�nomocnik 
rzeczywistego radcy stanu Aleksandra Aleksandrowicza Anienkowa – kancelista Stanis�aw Andre-
jewicz Truskowski, zam. przy ul. Drowianej w Grodnie we w�asnym domu, dzia�aj�cy na mocy 
pe�nomocnictwa Anienkowa, wystawionego przez notariusza Józefa Stankiewicza, pracownika 
Wydzia�u Hipotecznego przy S�dzie Okr�gowym w Suwa�kach w 27 listopada 1889 r. oraz niezna-
na notariuszowi w�o�cianka Karolina Andrejewa Ł uszczewska, zam. we wsi Dubowik. Nast�pnie 
wymienionych jest trzech �wiadków (mieszczan), nieznanych notariuszowi, których to�samo�� po-
�wiadczy�a Ł uszczewska: Berko Mowszowicz Skidelski, zam. przy ul. Podolnej w domu Chachlina  
w Grodnie, Josel Abeliowicz Ku�nicki zam. przy Placu Rybnym w domu Dworeckiego w Grodnie 
oraz Izrael Ickowicz Wajnsztejn, zam. przy ul. Soborowej w domu Tar�owskiego w Grodnie.

Ad. 5 – pe�nomocnik Anienkowa – Truskowski sprzeda� dzia�k� ziemi o powierzchni 9 dziesi�cin  
(ok. 9,8 ha) po�o�on� w uroczysku „Dubowik” nale��cego do maj�tku instrukcyjnego S�ójka, który 
zosta� nabyty przez obecnego w�a�ciciela od pa�stwa podczas transakcji zawartej w S�dzie G�ów-
nym w Grodnie 7 lipca 1867 r. W�a�ciciel zosta� wprowadzony we w�asno�� na mocy tzw. ••�••��� 
����a z 17 sierpnia 1867 r., za�wiadczonego przez Tymczasowy Oddzia� Zarz�du Policyjnego Po-
wiatu Sokólskiego. Ł uszczewska zakupi�a dzia�k� za sum� 700 rubli. Nieruchomo�� by�a po�o�ona 
w uroczysku „Dubowik” w obr�bie nast�puj�cych granic: z jednej strony ��ki nale��ce do wsi: S�oje 
i Koz�owych Ł ugów, a z pozosta�ych trzech stron pa�stwowa „supraska le�na dacza”. Ł uszczewska 
zobowi�zana jest przestrzega� zapisów Instrukcji z 23 lipca 1865 r. w zakresie wydzier�awienia, od-
dania pod zarz�d oraz sprzeda�y zakupionej dzia�ki60. Nieruchomo�� nie zosta�a wcze�niej nikomu 
innemu sprzedana, przekazana oraz zastawiona. 

Ad. 6 – zamieszczona zosta�a informacja o tym, �e projekt aktu z za��czonymi dokumentami po�wiad-
czaj�cymi aktualn� w�asno�� wraz z pe�nomocnictwami zosta� przed�o�ony notariuszowi i zaak-
ceptowany przez wszystkich uczestników transakcji. Nast�pnie akt zredagowano, odczytano oraz 
ponownie wymieniono uczestników. Tre�� dokumentu notariusz wprowadzi� do ksi�gi aktowej  
i ponownie odczyta�. W ci�gu roku umowa zostanie dostarczona Starszemu Notariuszowi S�du 
Okr�gowego w celu akceptacji. Wypis aktu wydano Karolinie Ł uszczewskiej. Natomiast g�ówny wy-
pis nabywczyni nieruchomo�ci otrzyma po akceptacji umowy przez Starszego Notariusza. 

Ad. 7 – wymienieni zostali wszyscy uczestnicy transakcji, którzy z�o�yli w�asnor�czne podpisy. W przy-
padku osób niepi�miennych, podpisu dokonywa�y osoby przez nich wyznaczone. W imieniu Ka-
roliny Ł uszczewskiej podpis z�o�y� w�o�cianin Matwiej Iwanow Lipko. Na ko�cu notariusz nanosi 
uwagi odnosz�ce si� do skre�le� ca�ych zda� lub pojedynczych wyrazów wyst�puj�cych w tre�ci 
dokumentu, jednocze�nie podaj�c prawid�owy zapis pojedynczego s�owa, zdania lub wyra�enia. 

Ad. 8 – op�aty urz�dowe za sporz�dzon� umow� tzw. poszliny w wysoko�ci 3 rubli pokrywa Karolina 
Ł uszczewska. Ponadto uiszcza op�at� za nabycie nieruchomo�ci – 28 rubli, za opublikowanie aktu 
– 3 ruble, koszty kancelaryjne – 8 rubli. Wszystkie wymienione sumy zosta�y wp�acone do gro-
dzie�skiej izby skarbowej.

Ad. 9 – piecz�� okr�g�a w�asno�ciowa i uwierzytelniaj�ca notariusza grodzie�skiego Iwana Wasiliewicza 
Szachnowicza, obok piecz�ci w�asnor�czny podpis pe�ni�cego obowi�zki notariusza Szachnowicza, 
Nazarego Lipowika.

Ad. 9a – parafa Nazarego Lipowika.

�
 	 Szczegó�owy opis Instrukcji z 23 lipca 1865 r. zosta� zaprezentowany w publikacjach: J. Danieluk,  
op. cit., s. 239-257; Jerzy Szumski, Instrukcyjne maj�tki..., s. 69-88.
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Ilustracja 6. ���o���������� �����. Wprowadzenie ziemianina Iwana Aleksandrowicza 
Tarasewicza we w�asno�� maj�tku Szyndziel (powiat sokólski), zgodnie z zapisami testamentu 

dymisjonowanego radcy kolegialnego Miko�aja Filipowa U�azowskiego zatwierdzonego notarialnie 
14 czerwca 1905 r. oraz przez S�d Okr�gowy 15 grudnia 1908 r., – z zasobu Archiwum Pa�stwowego 
w Bia�ymstoku, Starszy Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, nr zesp. 280, sygnatura: 350, k. 14. 
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Akt wprowadzaj�cy we w�asno��
Spisanie umowy notarialnej kupna-sprzeda�y by�o jednym z etapów prowa-

dz�cych do zmiany w�asno�ci. Wej�cie w posiadanie nieruchomo�ci (••�• •� 
•�
•�•��) odbywa�o si� przez wyrok s�dowy (ilustracja 6.). Sprawa intromisji 
nale�a�a do kompetencji s�dów okr�gowych. Wprowadzenie we w�asno�� nast�-
powa�a podczas specjalnego s�dowego posiedzenia, którego uczestnikami byli: 
przewodnicz�cy, dwóch cz�onków s�du oraz sekretarz s�dowy. W prezentowa-
nym poni�ej dokumencie wprowadzaj�cym we w�asno�� wymieniona jest oso-
ba, która naby�a nieruchomo�� oraz dokument, na mocy którego nast�pi�o prze-
j�cie w�asno�ci (umowa kupna-sprzeda�y, testament, akt darowizny, akt zastawu 
i inne). W kolejnej cz��ci listu wprowadzaj�cego znajduje si� opis nieruchomo�� 
lub mienia ruchomego, które jest przedmiotem intromisji. Nabywca zobowi�za-
ny jest dostarczy� rzeczony dokument do archiwum Starszego Notariusza, gdzie 
zostanie zarejestrowany w ksi�dze rejestrów hipotecznych. Na ko�cu wymienio-
ne s� osoby, którym jest on wydawany oraz wysoko�� op�at skarbowych. Akt jest 
sygnowany przez przewodnicz�cego posiedzenia s�dowego oraz sekretarza. 

OBJAŚNIENIA (Ilustracja 6):
Ad. 1 – Op�ata stemplowa za sporz�dzenie kopii: pierwszy znaczek skarbowy o nominale – 75 kopiejek, 

drugi – 50 kopiejek. 
Ad. 2 – tytu� dokumentu i data spisania – 
�‰o�•�����•¢— �����, 23 marca 1913 r.
Ad. 3 – miejsce zatwierdzenia dokumentu: siedziba S�du Okr�gowego w Grodnie oraz sk�ad komisji 

orzekaj�cej w osobach przewodnicz�cego, dwóch cz�onków s�du oraz sekretarza, wszyscy wymie-
nieni z nazwiska. 

Ad. 4 – przed�o�enie sprawy o wprowadzenie ziemianina Iwana Aleksandrowicza Tarasewicza we w�a-
sno�� maj�tku Szyndziel, który otrzyma� z mocy realizacji testamentu dymisjonowanego radcy 
kolegialnego Nikifora Filipowa U�azowskiego, zatwierdzonego przez S�d Okr�gowy w Grodnie  
w dniu 15 grudnia 1908 r. Opisane s� równie� wcze�niejsze okoliczno�ci nabycia maj�tku przez 
testatora. 

Ad. 5 – informacje o ewidencji i archiwizacji dokumentu: Tarasewicz zobowi�zany zosta� do dostar-
czenia listu wprowadzaj�cego do grodzie�skiego notarialnego archiwum (tzn. archiwum Starszego 
Notariusza przy S�dzie Okr�gowym w Grodnie) w celu jego rejestracji 

Ad. 6 – nakaz s�du okr�gowego o podporz�dkowaniu si� postanowieniu wszystkim miejscowym w�a-
dzom policyjnym, wojskowym i administracyjnym.

Ad. 7 – wypis listu zosta� wydany pe�nomocnikowi Iwana Tarasewicza – mieszczaninowi Grigorijowi 
Ł ukiczu Dulewiczu. Wszelkie op�aty skarbowe i kancelaryjne zosta�y uiszczone.

Ad. 8 – w�asnor�czne podpisy przewodnicz�cego komisji oraz sekretarza s�dowego. 
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Testament
Testament jest rodzajem dokumentu, w którym zosta�o osobi�cie z�o�one 

o�wiadczenie woli testatora posiadaj�cego pe�n� zdolno�ci� do czynno�ci praw-
nych. Ma on charakter jednostronnej i odwo�alnej czynno�ci prawnej, przez 
któr� spadkodawca rozporz�dza swoim maj�tkiem na wypadek �mierci. Kon-
stytutywn� cech� testamentu jest wywo�ywanie skutków prawnych po �mierci 
testatora i pod warunkiem, �e osoba uprawniona prze�yje spadkodawc�. Testa-
ment jest równie� aktem sformalizowanym, a brak zachowania okre�lonej formy 
uniewa�nia czynno�� testowania. Spowodowane jest to potrzeb� zapewnienia 
autentyczno�ci testamentu i gwarancji, �e zosta� sporz�dzony dla wywo�ania 
okre�lonych skutków prawnych61.

Testament notarialny62 jest dokumentem publicznym i pisemnym, sporz�-
dzonym przez spisanie o�wiadczenia ostatniej woli spadkodawcy w formie aktu 
notarialnego. Testator o�wiadcza swoj� wol� przed notariuszem, spisuj�cym akt 
notarialny, który nast�pnie jest odczytywany, przyj�ty i podpisany przez spadko-
dawc�, �wiadków i notariusza63. 

Oprócz dyspozycji maj�tkowych, testator mo�e równie� zobowi�za� spad-
kobierc� do okre�lonego �wiadczenia maj�tkowego na rzecz oznaczonej osoby. 
Mo�e to by� zapis o udziale w nieruchomo�ci lub wyp�aceniu okre�lonej warto-
�ci spadku osobom wymienionym w testamencie w terminie ustalonym przez 
testatora. Ponadto, spadkodawca mo�e powo�a� wykonawc� testamentu. Wyko-
nawca taki powinien zarz�dza� maj�tkiem spadkowym, sp�aca� d�ugi spadkowe, 
a w szczególno�ci wykonywa� zapisy i polecenia, a nast�pnie wyda� spadkobier-
com maj�tek spadkowy. Do elementów fakultatywnych tre�ci testamentu nale�� 
m.in. dyspozycje co do cia�a i duszy testatora, polecenia zwi�zane z ceremonia-
�em pogrzebowym, a tak�e rozwa�ania na temat natury ludzkiej, �miertelno�ci 
cz�owieka i konieczno�ci uporz�dkowania ziemskich spraw64.

Struktura testamentu notarialnego nieznaczenie odbiega od budowy umowy 
notarialnej. Testament sporz�dzony w formie aktu notarialnego obejmuje nast�-
puj�ce segmenty strukturalne: 

1) 	dane nag�ówkowe;
2) informacje personalne oraz adresowe notariusza oraz data sporz�dzenia 

aktu;

�� 	A . Dunin-Dudkowska, Akt notarialny..., s. 164-165; B. �migrodzka, Testament jako gatunek tekstu, 
Katowice 1997, s. 11-12. 

�� 	 Oprócz testamentu notarialnego wyst�puj� testamenty: holograficzny – w�asnor�cznie spisany 
przez testatora oraz allograficzny – sporz�dzany przed przedstawicielami administracji pa�stwowej 
i dodatkowo w obecno�ci dwóch �wiadków – B. �migrodzka, op. cit., s. 13. 

�� 	A . Dunin-Dudkowska, Akt notarialny..., s. 167; B. �migrodzka, op. cit., s. 13. 
�� 	 B. �migrodzka, op. cit., s. 53-54.
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3) informacje personalne testatora;
4) wykaz �wiadków oraz sposób ustalenia ich to�samo�ci przez notariusza;
5) dyspozycja: o�wiadczenie spadkodawcy o powo�aniu do ca�o�ci lub cz��ci 

spadku jednej lub kilku osób z wyszczególnieniem danych osobowych 
beneficjentów (imi�, nazwisko, otczestwo, adres zamieszkania, stopie� 
pokrewie�stwa w stosunku do testatora);

6) odczytanie, przyj�cie i podpisanie testamentu notarialnego;
7) postanowienia dotycz�ce op�at i podatków; 
8) tryb realizacji testamentu;
9) po�wiadczenie notarialne zgodno�ci odpisu z orygina�em. 
Analizie zosta� poddany testament Anny Michaj�owny Jefimowej, wdowy po 

rzeczywistym radcy stanu, w�a�cicielki maj�tku instrukcyjnego Wysoki Stoczek, 
sporz�dzony w 1901 r. przez bia�ostockiego notariusza Micha�a Aleksandrowi-
cza Popowskiego (ilustracja 7)65.

�� 	AP B, SNSOG, sygn. 178, k. 21-22v; APB, S�d Okr�gowy w Bia�ymstoku. Wydzia� Hipoteczny,  
nr zesp. 251, sygn. 219, k. 24-29. 
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Ilustracja 7. Testament Anny Michaj�owny Jefimowej, wdowy po rzeczywistym radcy stanu, 
w�a�cicielki maj�tku instrukcyjnego Wysoki Stoczek, sporz�dzony w 1901 r. przez bia�ostockiego 
notariusza Micha�a Aleksandrowicza Popowskiego – z zasobu Archiwum Pa�stwowego w Bia�ym-

stoku, Starszy Notariusz S�du Okr�gowego w Grodnie, nr zesp. 280, sygnatura: 178, k. 21-22v.
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Ilustracja 7. 
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OBJAŚNIENIA (Ilustracja 7):

Ad. 1a – znaczek skarbowy (���•�•
� �
��
) w wysoko�ci 1 rubla i 25 kopiejek. Jest to koszt papieru 
skarbowego, na którym zosta� wykonany wypis testamentu notarialnego.

Ad 1b – piecz�� okr�g�a w�asno�ciowa i uwierzytelniaj�ca notariusza bia�ostockiego Michai�a Aleksan-
drowicza Popowskiego.

Ad 1c – informacje ewidencyjne o wypisie z ksi�gi nieruchomo�ci notariusza Popowskiego za 1901 r. 
Podany zosta� numer wpisu: 25 oraz kolejne strony z paginacji ksi�gi, na których akt zosta� zapisany: 
32, 33, 34.

Ad. 2 – data i miejsce sporz�dzenia wypisu oraz dane notariusza: 28 lutego 1901 roku, w kantorze no-
tariusza bia�ostockiego Michai�a Aleksandrowicza Popowskiego znajduj�cym si� przy ul. Bazarnej 
nr 2 w Bia�ymstoku. 

Ad. 3 – spadkodawc� jest znana notariuszowi wdowa po rzeczywistym racy stanu Anna Michaj�owna 
Jefimowa, zamieszka�a we w�asnym maj�tku Wysoki Stoczek.

Ad. 4 – �wiadkami transakcji byli: duchowny prawos�awny Michai� Niko�ajewicz Pieszkowski zam. przy 
ul. Lipowej na plebanii w Bia�ymstoku, radca dworu Wasilij Paw�owicz Ró�encew zam. w Bia�ym-
stoku przy ul. Aleksandrowskiej i honorowy obywatel Jewgienij Pietrowicz Kotowicz, zam. przy  
ul. Aleksandrowskiej w Bia�ymstoku. Wszyscy �wiadkowie s� znani notariuszowi. 

Ad. 5a – dyspozycja rozpoczyna si� od inwokacji testatorki Anny Jefimowej do Trójcy Przenaj�wi�tszej, 
co jest charakterystycznym zwrotem dla tego typu dokumentu. Odwo�ywanie si� do spraw religij-
nych cz�sto mia�o podkre�li� pobo�no�� spisuj�cego testament66. 

Ad. 5b – dyspozycja jest zapisana w pierwszej osobie liczby pojedynczej. Spadkodawczyni o�wiadcza, �e 
jest w pe�ni w�adz umys�owych i pragnie wyrazi� ostatni� wol�, co do post�powania wobec maj�tku 
po jej �mierci. W pierwszej cz��ci dyspozycji Jefimowa opisuje okoliczno�ci, w jakich zosta�a w�a-
�cicielk� maj�tku Wysoki Stoczek. Przytacza testament swojego m��a, Aleksandra Aleksandrowicza 
Jefimowa, zatwierdzonego 27 sierpnia 1892 r. Testatorka ca�y swój ruchomy i nieruchomy maj�tek 
przepisuje na syna Aleksandra Aleksandrowicza Jefimowa. Nast�pnie spadkodawczyni szczegó�o-
wo opisuje ca�o�� mienia ruchomego i nieruchomego wchodz�cego w sk�ad maj�tku Wysoki Sto-
czek. Ponadto spadkodawczyni zobowi�zuje Aleksandra, do wyp�acenia swoim siostrom: Anastazji 
i Jelizawiecie Aleksandrownym Jefimowym, wdowie Annie Aleksandrownie po m��u Parwickiej, 
wdowie Nadziei Aleksandrownie po m��u Niko�ajewskiej, Zofii Aleksandrownie po m��u Parwic-
kiej oraz Oldze Aleksandrownie Marczink, po 2 tysi�ce rubli w ci�gu 5 lat liczonych od momentu 
�mierci Jefimowej. Testatorka w dalszej tre�ci dyspozycji wymienia pomniejsze obowi�zki ci���ce 
na Aleksandrze Jefimowie wobec sióstr. Pod koniec dyspozycji w�a�cicielka maj�tku wyra�a pro�b� 
dotycz�c� pochówku. Pragnie spocz�� obok m��a w rodzinnym grobowcu. 

Ad. 6 – zamieszczona zosta�a informacja o tym, �e projekt testamentu zosta� przed�o�ony notariuszowi 
i odczytany. Nast�pnie akt zosta� zredagowany, odczytany i zrozumiany przez spadkodawc�. Tre�� 
dokumentu notariusz wprowadzi� do ksi�gi aktowej i ponownie odczyta�. Realizacja zapisów testa-
mentu nast�powa�a w wyniku orzeczenia s�du okr�gowego, po up�yni�ciu jednego roku od �mierci 
testatorki. Na ko�cu �wiadkowie po�wiadczaj�, �e testatorka jest w pe�ni w�adz umys�owych. Po-
nownie s� wymienieni wszyscy obecni przy sporz�dzania testamentu. 

Ad. 7 – op�aty urz�dowe tzw. poszliny – 3 ruble, za publikacj� – 3 ruble. Ponadto uiszcza si�: op�at� kan-
celaryjn� – 80 kopiejek oraz op�at� od spadku – 180 rubli. Wszystkie op�aty wynosz�ce razem 186 
rubli i 80 kopiejek trafiaj� do grodzie�skiej gubernialnej kasy skarbowej. 

Ad. 8 – spadkobierca Aleksander Aleksandrowicz Jefimow zobowi�zany jest dostarczy� Starszemu No-
tariuszowi tytu� wykonawczy w celu zatwierdzenia prawa w�asno�ci do nieruchomo�ci przekazanej 
w testamencie przez matk�. Odpis decyzji po jej uprawomocnieniu si� nale�y przes�a� do izby skar-
bowej. 

Ad. 9 – piecz�� notariusza Popowskiego, po�wiadczaj�ca zgodno�ci odpisu testamentu z orygina�em 
sporz�dzonym 30 lipca 1912 r.

�� 	 K. Wiszowata, Testament jako �ród�o historyczne, „Bia�ostockie Teki Historyczne” 2007, t. 7, s. 35- 
-36.
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Zako�czenie

Reforma systemu notarialnego w Cesarstwie Rosyjskim wprowadzona  
w 1866 r. nada�a wi�ksze znaczenie umowom notarialnym, które pe�ni�y 
rol� dokumentacji hipotecznej. Wypis aktu notarialnego z ksi�gi wieczystej 
zatwierdzonej przez Starszego Notariusza stawa� si� dokumentem wiary pu-
blicznej i by� podstaw� do dokonywania wszelkiego rodzaju czynno�ci urz�-
dowych zwi�zanych z dan� nieruchomo�ci�. W przeciwie�stwie do polskiego 
prawa hipotecznego, w którym moc dokumentów wiary publicznej posiada�y 
tylko oryginalne ksi�gi hipoteczne, a wszystkie wypisy z nich s�u�y�y wy��cz-
nie do celów informacyjnych.

 Niewysokie koszty spisania aktów notarialnych i powszechna dost�pno�� 
do kancelarii notarialnych, rozpowszechni�o zawieranie transakcji notarial-
nych w Cesarstwie Rosyjskim. Wprowadzono nadzór nad dzia�alno�ci� no-
tariuszy miejskich i powiatowych przez urz�d Starszego Notariusza. Starszy 
Notariusz zatwierdza� umowy zawarte w kancelariach notarialnych oraz ar-
chiwizowa� dokumentacj� notarialn� wp�ywaj�c� do jego urz�du. Notariusze 
otrzymali statut urz�dników pa�stwowych, jednak nie przys�ugiwa�a im sta�a 
pensja oraz emerytura.

Ustawa z 1866 roku ustanawia�a nadrz�dn� pozycj� instytucji s�downiczych 
wobec notariuszy. Notariusze byli rekrutowani przez specjalne komisje powo�a-
ne spo�ród cz�onków s�dów okr�gowych. Z kolei starszy notariusz otrzymywa� 
nominacj� z r�k ministra sprawiedliwo�ci. Wprowadzenie we w�asno�� nieru-
chomo�ci odbywa�o si� poprzez decyzj� s�du okr�gowego. 

Zmiany prawne w systemie notarialnych ustala�y prawa i obowi�zki notariu-
szy, ujednolica�y rodzaje i struktur� ewidencji wytwarzanej w kancelariach no-
tarialnych. Akt normatywny o notariacie z 1866 roku sk�ada� si� z 218 punktów  
i spe�nia� tym samym rol� „instrukcji”, gdy� szczegó�owo opisywa� post�powanie 
urz�dnika notarialnego, poczynaj�c od procedury spisania umowy notarialnej, 
jej uwierzytelnienia i ewidencji poprzez zatwierdzenie aktów w urz�dzie star-
szego notariusza, a na wydawaniu odpisów, wypisów i kopii z akt notarialnych 
ko�cz�c. 
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Wykaz notariuszy z terenu by�ego obwodu bia�ostockiego, których akta znajduj� si�  
w zasobie Archiwum Pa�stwowego w Bia�ymstoku

Aleksiejew Siergiej w Bielsku (1883–1887)
Anisimow Aleksander w Bia�ymstoku (1883–1884)
Baranowski Stefan w Bielsku (1906–1909)
Baranowski Stefan w Sokó�ce (1890–1904)
Falin Miko�aj w Bia�ymstoku (1890–1894)
Fa�baum Aleksander w Bia�ymstoku (1883–1885)
Jankowski Bazyli w Bia�ymstoku (1899–1909)
Kleczkowski Andrzej w Bielsku (1889–1901)
K�obukow Piotr w Bia�ymstoku (1893–1910)
Krynicki Jakub w Sokó�ce (1889)
Letczenko Konstanty w Bia�ymstoku (1883–1895)
Martynow Miko�aj w Bia�ymstoku (1885–1888)
Popow Miko�aj w Sokó�ce (1907–1912)
Popowski Micha� A. w Bielsku (1888–1894)
Popowski Micha� w Bia�ymstoku (1896–1912)
Popowski Micha� w Sokó�ce (1884)
Reszetniew Iwan w Sokó�ce (1904)
Rostowski Wasyl w Bielsku (1902–1903)
Rutkiewicz Aleksander w Bielsku (1903–1908)
Serapin Piotr w Bia�ymstoku (1889–1893)
Smogorzewski Chryzant w Bielsku (1885–1895)
Smogorzewski Chryzant w Bia�ymstoku (1896–1897)

Wykaz Starszych Notariuszy S�du Okr�gowego w Grodnie  
sporz�dzony na podstawie: 

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1885 ���, s. 31.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1890 ���, s. 45-46.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1891 ���, s. 45.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1893 ���, s. 43-44. 

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1895 ���, s. 44-45. 

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1897 ���, s. 52-53.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1899 ���, s. 56-67.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1900 ���, s. 50.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1902 ���, s. 44.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1904 ���, s. 25-26.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1906 ���, s. 23-24.
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�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1909 ���, s. 102-103.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1910 ���, s. 110.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1912 ���, s. 109-110.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1913 ���, s. 40.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1914 ���, s. 42.

�������� ������ ����������� ��
���i� �a 1915 ���, s. 39-41.

Pisarewski Miko�aj Grigoriewicz – asesor kolegialny, kawaler orderu �w. Stanis�awa 
III stopnia, starszy notariusz w latach 1883–1888

Prieobra�e
ski Iwan Paw�owicz – kolegialny asesor, starszy notariusz w latach 
1888–1891

Janowski Wasilij Stepanowicz – kolegialny asesor, kawaler orderu �w. Stanis�awa III 
stopnia, starszy notariusz w latach 1891–1899

Dmitrewski Iwan Pietrowicz – asesor kolegialny, starszy notariusz w latach 1899– 
–1904

Dembicki Iwan Miko�ajewicz – asesor kolegialny, starszy notariusz w latach 1904– 
–1909

Szindler Jaros�aw Jaros�awowicz – asesor kolegialny, starszy notariusz w latach 
1909–1913

Misnik Stefan Iwanowicz – radca tytularny, starszy notariusz w latach 1913–1915 

Wykaz notariuszy guberni grodzie�skiej z lat 1883–1915

Aleksiejew Sergiej Konstantinowicz – notariusz bielski od 1883 roku
Anisimow Aleksandr Niko�ajew – notariusz grodzie�ski od 1883 roku
Bajraszewski Lucjan Osipowicz – notariusz wo�kowyski od 1889 roku 
Baranowski Stefan Osipowicz – notariusz sokólski od 1890 roku
Basnin Konstanty Iwanowicz – porucznik kawalerii w rezerwie, notariusz 
grodzie�ski od 1883 roku
Bodenr Fryderyk Gawry�owicz – wyznania lutera�skiego, notariusz brzeski od 
1885 roku 
Czubi
ski Jewgenij Grigoriewicz – notariusz pru�a�ski od 1890 roku
Falin Miko�aj Iwanowicz – sekretarz kolegialny, notariusz bia�ostocki od 1883 roku
Fa�baum (Folbaum) Aleksander Karlowicz – radca dworu wyznania lutera�skiego, 
notariusz bia�ostocki od 1883 roku
Frisz Oskar W�adimirowicz – notariusz grodzie�ski od 1897 roku
Gazenwinkiel Miko�aj – kolegialny registrator, notariusz grodzie�ski od 1889 roku
Giedroj�-Towscik Josif Iwanowicz – notariusz wo�kowyski od 1883 roku
Gobjato Aleksander Konstantinowicz – radca tytularny, notariusz brzeski od 1883 
roku
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Goriainow Miko�aj Fomicz – radca stanu, notariusz grodzie�ski od 1883 roku
Gorjainow Miko�aj Niko�ajewicz – notariusz s�onimski od 1887 roku
Janowski Wasyl Stepanowicz – notariusz bia�ostocki od 1898 roku
Kleczkowski Andrej Andrejewicz – dymisjonowany podpu�kownik, kawaler orderu 
�w. Stanis�awa III stopnia, notariusz bielski od 1895 roku
K�obukow Piotr Niko�ajewicz – sekretarz kolegialny, notariusz bia�ostocki od 1893 
roku
Letczenko Konstanty Josifowicz – kolegialny registrator, notariusz bia�ostocki od 
1883 roku
Lwow Sergiej Niko�ajewicz – notariusz pru�a�ski od 1891 roku
Martynow Miko�aj Karlowicz – notariusz bia�ostocki od 1883 roku
Popowski Michai� Aleksandrowicz – notariusz bielski od 1884 roku
Rostowski Wasyl Dmitriewicz – notariusz bielski od 1898 roku
Serapin Piotr – radca tytularny, notariusz bia�ostocki od 1888 roku
Skaballanowicz P�aton Aleksandrowicz – kolegialny registrator, notariusz s�onimski 
od 1884 roku 
Smogorzewski Chryzant Jakowlewicz – radca tytularny, kawaler orderu �w. Stanis�a-
wa III stopnia, notariusz bielski od 1906 roku
Szachnowicz Iwan Wasiliewicz – radca tytularny, notariusz grodzie�ski od 1887 
roku
Szczeglatiew Pawe� Michaj�owicz – porucznik, notariusz brzeski od 1883 roku
Tarnowski Nestor Timofiejewicz – notariusz s�onimski od 1884 roku
Tugan-Baranowski Leon Osipowicz – dymisjonowany pu�kownik, kawaler 
orderu �w. W�odzimierza IV stopnia, �w. Anny III stopnia, �w. Stanis�awa II stop-
nia otrzymanych za udzia� w zwalczaniu powstania 1863–1864 roku, notariusz 
wo�kowyski od 1886 roku
Wirski Witold Niko�ajewicz – notariusz pru�a�ski od 1899 roku 
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W artykule przedstawiono mechanizm dzia�ania systemu notarialnego na zachod-
nich ziemiach Cesarstwa Rosyjskiego po przyj�ciu tzw. ustawy notarialnej z 1866 r. 
Zawarty w niej system wyró�nia� 2 rodzaje rejentów: Starszych Notariuszy i notariu-
szy „zwyczajnych”. Starsi notariusze pe�nili swoje funkcje w s�dach rejonowych. Byli 
odpowiedzialni za zatwierdzenie umów zawartych przed notariuszami „zwyczaj-
nymi”, prowadzenie ksi�g hipotecznych i rejestrów umów notarialnych. Prowadzili 
tak�e archiwa notarialne, które mie�ci�y si� w budynkach s�dów. „Zwyczajni” nota-
riusze prowadzili swoje biura notarialne w miastach prowincjonalnych. Mianowani 
byli przez prezesów s�dów okr�gowych i nie musieli posiada� wykszta�cenia praw-
niczego, byli jednak zobowi�zani do zdania egzaminu przed komisj� sk�adaj�c� si�  
z cz�onków miejscowego s�du okr�gowego (prezes s�du, starszy notariusz i prokura-
tor). System notarialny, jak wida�, by� zale�ny od s�downictwa.

Baza �ród�owa, któr� wykorzystano do zbadania rosyjskiego notariatu w XIX w. 
sk�ada si� z zespo�ów archiwalnych Starszego Notariusza w S�dzie Rejonowym  
w Grodnie przechowywanego w Archiwum Pa�stwowym w Bia�ymstoku. Akty nota-
rialne obejmuj� terytorium trzech zachodnich powiatów (ujezda) guberni grodzie�-
skiej (Bia�ystok, Sokó�ka, Bielsk). Akta archiwalne zawieraj� ró�nego rodzaju doku-
menty (np. umowy sprzeda�y, umowy darowizn, testamenty lub umowy zastawu). 
Przeanalizowano je pod k�tem ich budowy, zasad rejestracji i archiwizacji.
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The functioning of the notary in the Russian Empire by the example  
of archival records: Senior Notary of the District Court in Grodno

The paper presents the mechanism of functioning of the notarial system in the 
western territory of the Russian Empire following introduction of the Notary Act 
in 1866. The notarial system recognised two categories of notarial officials: senior 
notaries and regular notaries. Senior notaries officiated in district courts. They 
were responsible for the approval of notarial agreements that had been drawn up 
by regular notaries, keeping mortgage records and maintaining registers of notarial 
transactions. They were also responsible for administrating the notarial archives 
located in each district court. Regular notaries practiced from notary offices in towns. 
They were nominated by the president of the district court and were not required 
to possess a law degree, nevertheless, they were obligated to pass an examination 
before a commission consisting of members of the local district court (president of 
the court, senior notary and public prosecutor). As can be seen, the notarial system 
was wholly dependent on the judiciary. 

The source base that was used to study the Russian notary system in the XIX century 
provides archival background. Records of the Senior Notary of the District Court 
in Grodno are preserved in the state archive in Bialystok. Notarial acts cover three 
western districts (ujezda) of the Grodno Governorate (Bia�ystok, Soko�ka and 
Bielsk) and contain a variety of documents - sale agreements, donation agreements, 
testaments, contracts of pledge and the like). Notarial acts were analysed for their 
construction, rules of registration and method of archiving.
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